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ZAKLADNIi PROCESNi VYCHODISKA

Zastupitelstvo obce Slustice rozhodlo dne 25.1.2023 usnesenim ¢. 2/2023 v souladu s ust. § 6odst. 5 pism. a)
zédkona €. 183/2006 Sb. o pofizeni nového Uzemniho planu. Timto rozhodnutim bylo zaroven rozhodnuto, Ze novy
uzemni plan bude mit dle §43 odst. 3 SZ prvky regulacniho planu.

Zastupitelstvo obce Slustice zaroven dne 25.1.2023 usnesenim ¢. 2/2023 jmenovalo uréenym zastupitelem ve
smyslu § 47 odst.1 SZ Michala Devina, mistostarostu obce.

Zastupitelstvo obce Slustice dne 25.1.2023 usnesenim ¢&. 2/2023 rozhodlo, Ze pofizovatelem nového Gzemniho
planu bude Méstsky uFad v Ri¢anech, Odbor Gzemniho pldnovani a regiondlniho rozvoje.

Navrh zadani izemniho planu Slustic byl zpracovan a projednan podle § 87 a § 88 nového stavebniho zakona ¢.
283/2021 Sb., a to na zakladé metodického sdéleni k postupu pofizovani Gzemnich plan( a jejich zmén po
1.7.2024 vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR.

Navrh zadani tzemniho planu Slustic byl upraven na zakladé vysledk( projednani dle § 90 nového stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb.

A POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Al Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce
Stanovuji se nasledujici poZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce:

(01) zachovat stavajici charakter Gzemi zaloZeny na vyznamnych pfirodnich a krajinnych hodnotach a na
kvalitnim Zivotnim prostiedi nezatizeném kapacitni vyrobou, dopravou nebo rozsahlou suburbanizaci,

(02) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce stanovit s ohledem na dosavadni i predpokladany pozvolny vyvoj
Uzemi, soustredit jej na zajisténi odpovidajici verejné infrastruktury, udrzeni svébytnosti, hodnot
Uzemi obce a krajinného zazemi, a na podporu ekonomickych moznosti a verejné rekreace nenarusujici
krajinné nebo urbanistické hodnoty uzemi,

(03) pro zajisténi udrzitelného rozvoje GUzemi sméfovat k rovnovaze mezi zakladnimi pilifi udrzitelného
rozvoje Uzemi zejména zachovanim silného pilife environmentalniho a podpofrenim pilife socidlniho a
ekonomického,

(04) zachovat stéavajici strukturu obce, navrhnout plosny rozvoj sidla umoznujici rozsiteni obytné zastavby
a souvisejici navyseni poctu obyvatel pouze v minimalnim rozsahu pro zajisténi pozvolného vyvoje
sidla,

(05) plosny rozvoj zastavby sméfovat do soucasné zastavéného a zastavitelného uzemi v prolukach,

ptipadné doplnéni okraju sidla v ndvaznosti na zastavéné a zastavitelné Uzemi a dosah dopravni a
technické infrastruktury; nova vystavba se predpokladd pouze v fadu desitek novych objektd pro
bydleni; nové zastavitelné plochy vétsiho rozsahu nebudou navrhovany

(06) vyloudit mozZnost rozsahlé zastavby zejména ve volné krajiné, vyloucit ploSny rozvoj samot nebo jejich
zalozZeni,
(07) vyloudit rozvoj velkokapacitni vyroby, hromadné rekreace a dalSich aktivit, které generuji

infrastrukturni (zejména dopravni) zatéz uzemi,
(08) vyloudit plosny rozvoj individudlni rekreace,

(09) chranit a rozvijet volnou krajinu Uzemi obce, zejména pro zajisténi stability environmentalniho pilite,
zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi a umoznéni rekreacniho vyuziti krajiny,
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vytvofit podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, vytvaret uzemni podminky pro vznik a zachovani stabilni, vyvazené, pestré a
Clenité krajiny,

posilovat Uzemni vazby v ndvaznosti na okolni sidla, pfipadné doplnit cesty v krajiné pro nemotorovou
dopravu,

koordinovat feeni koncepce rozvoje izemi's Gzemnimi plany sousednich obci — Kfenice, Biezi, Skvorec
Zlata, Dobrocovice, Kvétnice, Sibfina,

dle ZUR SK, se obec Slustice nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha, pficem?
se pro OB1 Praha ve vztahu k rozvoji obytné funkce stanovi:

- vytvaret prostfednictvim aglomeracéniho okruhu (11/101 a I/61) podminky pro zlep$eni tangencialnich
vazeb mezi sidly a pistupu sidel na nadfazenou radialni silni¢ni sit (€. 11, pism. d) ZUR SK)

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gzemi v tizemnich planech obci sit (¢l. 11, pism. i) ZUR SK)
- oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidle a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného
vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny (¢l.12 pism. d)

- chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou (¢l. 11, pism. o)
ZUR 5K)

- Slustice jsou obci venkovského typu (jadro obce), kdy ke staré zastavbé priléha zastavba , satelitnich
lokalit”. Témé&F v celé obci je dodrien $ikmy sklon stfech. UP provéfi posileni charakteru obce, nenf
Zadouci razantni rozvoj obytné funkce a rozvoj obce jako dynamicky se rozvijejici suburbanni obce. (¢l.
07, pism. a) ZUR SK).

Pozadavky na ochranu a posilovani hodnot tizemi obce
Stanovuji se nasledujici poZadavky na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, zejména:

chranit vodni prvky v izemi — vodni toky, rybniky a udolni nivy (zejména hlavni Gdolni nivu potoka
Vymola a jeho rybnic¢ni soustavu), vyloucit jejich redukci a zajistit podminky pro jejich plosSnou ochranu
a navrat k pfirodnimu stavu (revitalizaci, renaturaci apod.), vytvorit podminky pro dosazeni maximalni
retencni kapacity udolnich niv,

chranit krajinné horizonty a krajinné dominanty, vyznamné vyhlidkové body a dalSi hodnoty krajinného
rdzu; pfi rozvoji zastavby a stanoveni podminek prostorového usporadani zastavby (zejména
maximalni vysky zastavby) provéfit ochranu téchto krajinnych hodnot a vyloucit jejich negativni
ovlivnéni v dalkovych i blizkych pohledech,

chranit Gzemi s historickou krajinnou strukturou, krajinnou zelen véetné aleji, stromoradi, remizli a
mezi ¢i skupin strom(; provéfit a stanovit podminky pro dostate¢nou ochranu a pfipadné posileni
téchto krajinnych hodnot, UP provéfi moznosti rozvoje ekostabiliza¢nich slozek krajiny.

chranit zemédélsky a lesni pldni fond, dlsledné posuzovat pripadné zabory pddniho fondu, zcela
eliminovat plosné rozsahlé zabory PUPFL a zasahy do celistvych lesnich ploch,

Stanovuji se nasledujici poZadavky na ochranu kulturnich hodnot identifikovanych, zejména:
stanovit podminky pro zajisténi ochrany nemovitych kulturnich pamatek — kostel sv. Jakuba Vétsiho,

identifikovat stavby a struktury urbanisticky nebo kulturné — historicky hodnotné a nastavit jejich
ochranu; provérit moznosti ochrany architektonicky cennych a historicky vyznamnych staveb,

Stanovuji se nasledujici poZadavky na ochranu civilizacnich hodnot, zejména:
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chranit a rozvijet zafizeni obfanského vybaveni, zejména zafizeni vefejného charakteru a sportovni
zafizeni, a vytvofit podminky pro jejich dalsi rozvoj,

chrénit a rozvijet verejnd prostranstvi (véetné verejné zelené) v sidlech i ve volné krajiné (ve formé
cest a odpocinkovych mist), dbat na jejich jednoznacny rozvoj i v plochach urcenych pro zastavbu,

chranit a rozvijet vefejnou dopravni infrastrukturu, zejména komunikace zajistujici dopravni obsluhu
Uzemi, pési a cyklistické trasy. Pési, cyklistické cesty a trasy nebudou vymezovany na tkor interakénich
krajinnych prvk(i (mez, remiz, ddolnice) nebo cest s travnatym povrchem tzv. polnich cest. Zaroven by
tyto cesty, pokud maji mit kombinované funkéni vyuziti cyklotrasa nebo cyklostezka musi splnit
dostatec¢nou $ifi min. 8-10 m.

chranit a pfipadné rozvijet veSkera stdvajici zafizeni a sité verejné technické infrastruktury véetné
ochrannych pdsem jako civilizaéni hodnoty.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
Stanovuji se nasledujici poZadavky na urbanistickou koncepci:

zachovat stavajici zakladni funkéni strukturu obce tvorenou hlavnim obytnym sidlem Slustice, dale
obytnym sidlem Na Kukli v ndvaznosti na sousedni katastralni Uzemi Kfenice u Prahy a rekreacni
chatovou osadou.

navrhnout pfiméfeny rozvoj sidel, pfiznivé urbanistické a architektonické FeSeni sidel, dostatecné
zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou
vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni vazeb do krajiny,

zamezit srlstani sidel, rozvoj zastavby jednotlivych sidel smérovat ke kompaktni urbanistické formé a
hospodarnému vyuziti komunikaci a siti technické infrastruktury, zamezit rozrlstani sidel do volné
krajiny, stanovit pfimérenou velikost stavebnich pozemkl, v co mozna nejvétsi mife podporovat
koncentraci nové zastavby v navaznosti na historické jadro a jiz existujici zastavbu a infrastrukturu,

pro rozvoj zastavby prednostné vyuzit proluky a urbanisticky nedokonéenou zdstavbu na okrajich
zastavéného Uzemi sidel, zajistit efektivni vyuZiti zastavéného Uzemi ve vazbé na existujici dopravni a
technickou infrastrukturu a dostupnost obéanského vybaveni,

provéFit zastavitelné plochy vymezené v platném UPO Slustice ve znéni Zmény ¢&. 4 a p¥ipadné upravit
jejich plosny rozsah,

provéfit a revidovat funkéni vyuZiti soukromych zahrad v zastavéném UGzemi nastavené dle UPO
Slustice,

zvazit navrhovanou miru plosného rozvoje obce zejména s ohledem na uUnosnost, dostupnost a
kapacitu verejné infrastruktury, a to predevsim zdkladniho obcanského vybaveni a technické
infrastruktury,

provérit moznou konverzi chatové osady na trvalé bydleni predevsim ve vztahu k dostupnosti a
parametrim verejné, zejména dopravni a technické infrastruktury; vyloucit plosny rozvoj osady nad
ramec platného UPO Slustice ve znéni Zmény ¢. 4 a piipadné nastavit podminky pro prevod
rekreacnich objektt na objekty rodinnych domd (vtom pfipadé UP provéfi a mlZe navrhnout
pozadavky na ustoupeni oploceni u vefejnych prostranstvi, pokud je jejich $itka nevyhovuijici, UP m@ze
dale obsahovat pozadavek na minimalni velikost parcel pro RD a dalSi prostorové pozadavky),

provéfit vyuzitelnost navrhovanych ploch pro primysl dle UPO Slustice, zvézit plodny rozvoj vyroby a
pramyslu ve vztahu k hodnotam krajinného a vesnického charakteru izemi s ohledem na potencialni
dopravni zatéz obytnych uzemi,

pro moznost rozvoje vyroby a pramyslu provéfit plochy v ndvaznosti na planovanou komunikaci 11/101
dle ZUR Stiedoceského kraje,

rozvoj ekonomickych aktivit slucitelnych s poZadavky na kvalitu obytného prostfedi umoznit v rozsahu
smiSenych obytnych ploch (napf. drobna zemédélska a nerusici femesind vyroba, sluzby, obchody
apod.),
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pfi stanoveni urbanistického rozvoje respektovat veskeré limity vyuziti dzemi dle platnych pravnich
predpisd,
provérit stanoveni podminky zpracovani podrobné;jsi dokumentace (regulacniho planu, Gzemni studie

a/nebo dohody o parcelaci) pro rozsahlé zastavitelné plochy (napf. od 2 ha v souvislosti s povinnosti
vymezit 5 % podil verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach nad 2 ha),

stanovit vhodné podminky vyuZiti, prostorového usporadani obce a regulacni prvky chranici tradic¢ni
charakter venkovské zastavby, a zdroven respektujici krajinny raz, soucasné ndstroji prostorové
regulace chranit hodnotu struktury a charakteru zastavby historického jadra, stanoveni prostorové
regulace a prvkl regulaéniho planu zajistit pro stabilizovanou i novou zastavbu pravidla zahrnujici
zakladni prvky venkovského charakteru zdstavby s cilem nenarusit stavajici charakter sidla,

regulovat méritko a vysku nové zastavby, neumoznit vznik méfitkové a hmotové odlisSnych,
nesourodych, dominantnich objekt(, novou zastavbu pfizplsobit svym charakterem a hmotou okolni
historicky formované zastavbé sidel, stanovit koeficienty minimalniho podilu zelené, pripadné dalsi
regulativy dle potfebnosti,

ve vybranych ¢astech Gzemi (napf. v rozsahu historického jadra, pohledové exponované zéastavbé,
urbanisticky, architektonicky nebo historicky vyznamnych uUzemich, v rozsahlejsSich zastavitelnych
plochach nebo dle potreby i v celém Uzemi obce Slustice) vymezit prvky regulacniho planu, zejména
stanovit pravidla pro usporadani zastavby vcetné stabilizované zastavby pro pripadné budouci
prestavby (napt. uli¢ni ¢dra, stavebni ¢dra, nezastavitelnd cast pozemku, vyska zastavby, regulace
oploceni, materidlova ¢i barevnda teSeni, proporcnost a velikost objektl, vzdalenost od hranice
pozemku a jiné odstupové vzdalenosti, sklony stfech a jejich tvaroslovi a redukce poctu bytovych
jednotek v RD).

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na koncepci dopravni infrastruktury
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci dopravni infrastruktury:

respektovat a pripadné zpresnit koridor verejné prospésné stavby D066 — koridor aglomeracéniho
okruhu: tsek (11/101) Pacov — Slustice, prelozka; Skvorec obchvat dle ZUR Stfedoceského kraje,

provérit mozZnosti rozsifeni stavajicich komunikaci, pokud jsou nevyhovujici, pfipadné doplnit
pozadavky na ustoupeni oploceni u vefejnych prostranstvi, pokud je jejich Sitka nevyhovujici (doplnéni
stavajici sité komunikaci pro motorovou dopravu o nové komunikace se nepredpokladd s vyjimkou
komunikace 11/101 dle ZUR Stfedoceského kraje),

provérit potfebu novych chodnikli podél stavajicich komunikaci a vytvofit podminky pro jejich
umistovani,

provérit dopravni napojeni stavajicich zastavitelnych ploch ve vztahu k ocekdvanému navyseni
dopravniho provozu na jediné, parametry nevyhovujici pfistupové komunikaci,

vytvofit podminky pro zajiSténi a rozvoj verejné hromadné dopravy, zjednodusit podminky pro
umistovani autobusovych zastdvek podél komunikaci a navrhnout polohu novych autobusovych
zastavek,

provérit doplnéni stavajici sité pésich a cyklistickych tras v sidlech, mezi sidly s ndvaznosti na sidla
v sousednich obcich a zastavky vefejné hromadné dopravy a ve volné krajiné (provérit moznosti
zaniklych historickych cest v krajingé),

provéfit a pripadné navrhnout novou trasu cyklostezky 8207 oddélené od motorové dopravy. Pési,
cyklistické cesty a trasy nebudou vymezovany na ukor interakénich krajinnych prvkd (mez, remiz,
udolnice) nebo cest s travnatym povrchem tzv. polnich cest. Zaroven by tyto cesty, pokud maji mit
kombinované funkéni vyuziti cyklotrasa nebo cyklostezka musi splnit dostatecnou Sifi min. 8-10 m.
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vytvofit podminky pro zkapacitnéni parkovacich ploch v centru obce, pfedevsim v navaznosti na
plochy obcanského vybaveni,

provéfit stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zadstavby realizaci vybrané verejné dopravni
infrastruktury.

PoZadavky na koncepci technické infrastruktury
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci technické infrastruktury:

plochy pro rozvoj zastavby situovat predevsim v dobré dostupnosti siti technické infrastruktury tak,
aby nebyly vyvoldny zvysené naroky na technickd feSeni, navySovani kapacity, rozpocet obce, zajisténi
funkénosti a provozuschopnosti systému technické infrastruktury apod.,

fesit komplexné hospodafeni s destovymi vodami v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
predevsim akumulaci s naslednym vyuZitim nebo vsakovanim pfimo v misté spadu,

provéfit a pripadné nastavit podminky pro umistovani obnovitelnych zdroji energie, pfedevsim
fotovoltaické a vétrné elektrarny,

provérit podminky pro hospodarné nakladani s odpady a v pripadé potreby navrhnout (s ohledem na
podrobnost Uzemniho planu) opatfeni pro jeho optimalizaci,

provéfit a navrhnout plochu pro umisténi kompostérny (napf. v ndvaznosti na obecni COV) véetné
nastaveni podminek jejiho vyuZiti a prostorovych podminek,

provéfit stanoveni podminénosti rozvoje dalSi zastavby realizaci vybrané verejné technické
infrastruktury.

PozZadavky na koncepci ob¢anského vybaveni
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci obéanského vybaveni:

stabilizovat stdvajici zafizeni obcanského vybaveni verejného charakteru (obecni Urad, sportovisté
apod.) na tzemi obce jako zakladni funkcni slozky sidel s cilem zvySeni standardu a dalSiho rozvoje této
obsluzné funkce, vyloucit jejich konverzi na jiné druhy vyuZiti,

provérit moznost rozvoje a umisténi nového obcanského vybaveni vefejného charakteru,

zohlednit existenci zatizeni obcanského vybaveni komercéniho charakteru (restaurace, obchody apod.)
integrované v objektech pro bydleni,

vytvorit podminky pro rozvoj obcanského vybaveni v celém katastralnim Uzemi Slustice v rezimu
smiSenych obytnych ploch,

vytvorit podminky pro rozvoj sportovniho arealu a k nému navazujicich ploch ob¢anské vybavenosti
(chovatelsky aredl, multifunkéni sportovisté), provéfit umisténi daldich mensich hfist nebo
volnocdasovych aredld,

navrhnout vhodné podminky pro preménu a pripadny rozvoj stavajiciho objektu hasi¢arny a mandlu
s cilem zkvalitnéni ob¢anské vybavenosti v centru obce,

pfi stanoveni urbanistického rozvoje vychazet z poZadavk( na zajisténi dostupnosti obcanského
vybaveni dle certifikované metodiky MMR (Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (2016).

Pozadavky na koncepci verejnych prostranstvi
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci verejnych prostranstvi:
chranit a rozvijet stavajici systém verejnych prostranstvi obce véetné cestni sité ve volné krajiné.

v ramci urbanistického rozvoje zajistit vefejnou prostupnost Uzemim pro pési a cyklisty, zachovat a
zlepSovat spojitost verejnych prostranstvi a dbat na posileni vazeb mezi sidly a volnou krajinou. Pési,
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cyklistické cesty a trasy nebudou vymezovany na ukor interakénich krajinnych prvkd (mez, remiz,
udolnice) nebo cest s travnatym povrchem tzv. polnich cest. Zaroven by tyto cesty, pokud maji mit
kombinované funkéni vyuziti cyklotrasa nebo cyklostezka musi splnit dostatecnou Sifi min. 8-10 m.

dasledné chrénit stavajici verejné pristupnou zeleni v sidlech a na jeho okrajich a provéfit moznost
rozvoje verejné vyuzitelné zelené napf. ve vazbé na rozvoj sportovnich ploch, krajinné zelené
v udolnich nivach, ale také v ramci vétsich zastavitelnych ploch,

provéfit rozsah a budouci vyuZiti vefejnych prostranstvi v okoli kostela sv. Jakuba Vétsiho, vytvofit
podminky pro rozvoj verejného prostranstvi v této lokalité s cilem jeho zkvalitnéni s diirazem na
vefejnou zelen a vesnicky charakter Uzemi,

provéfit moznosti parkovani na stavajicich vefejnych prostranstvich a navrhnout podminky pro
zkapacitnéni parkovacich mist pfedevsim v centralni ¢asti obce,

respektovat poZadavek vymezeni ploch vefejnych prostranstvi ve smyslu § 15 odst. 5 vyhl. 157/2024
Sb. a vymezit konkrétni verejné prostranstvi v zastavitelnych plochach nebo tuto podminku urcit pro
zpracovani podrobnéjsi dokumentace.

Pozadavky na rozvoj rekreace
Stanovuji se nasledujici poZadavky na rozvoj rekreace:

pfi stanoveni koncepce rekreace a cestovniho ruchu provéfit podminky pro rozvoj vefejné / hromadné
rekreace, vyloucit dalsi rozvoj individudIni rekreace mimo zastavéna uzemi,

rozvoj rekreace zamérit na extenzivni nepobytovou rekreaci ve volné krajiné s obsluznym zazemim ve
stavajicim sidle,

zamezit dalSimu rozrlstani chatovych osad, nad ramec vyuzZiti proluk a urbanisticky nedokoncenych
okraja v rekreacni zastavbg,

stanovit pravidla prostorové regulace pro vystavbu uvnitf chatové osady, stanovit podminky pro
ptipadné prevody rekreacnich objektli na objekty rodinnych domd,

provéfit a pripadné navrhnout nové pési turistické a cyklistické trasy, pro tento tGcel provéfit moznou
obnovu historickych cest ve volné krajiné.

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
Stanovuji se nasledujici poZadavky na koncepci usporadani krajiny:
vytvorit podminky pro zachovani a podporu rozmanitosti venkovské krajiny,

chranit volnou krajinu, podporovat funkce krajiny souvisejici s ochranou a rozvojem pfirodnich a
krajinnych hodnot, jako jsou ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu,
ekostabiliza¢ni a retencni funkce krajiny a trvale udrzitelné vyuZivani vodnich zdroja,

vyloucit stavebni zaméry, které by mohly potenciadlné narusit krajinny rdz uzemi (zejména rozsahlé
zastavitelné plochy, vyska zastavby vyrazné prevysujici obvyklou vysku stavajici zastavby, parametry
zastavby vyrazné odliSné od charakteru stavajici zastavby v Gzemi apod.), chranit zemédélskou ptdu
pred rozsahlymi zabory stavebniho charakteru,

v nezastavéném Uzemi provéfit a pfipadné vymezit plochy, v nichZ lze omezit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni podle § 122 SZ, posilit ochranu nezastavéného Uzemi nastavenim vhodnych
podminek pro vyuziti jednotlivych funkcnich ploch v nezastavéném Gzemi,

zmapovat stavajici zemédélské arealy, stanovit podminky pro jejich vyuZiti a rozvoj, zvazit moznost
navrhu novych ploch zemédélské vyroby véetné navrhu podminek jejich vyuZziti

chrdnit vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesni pozemky, vodni toky, udolni nivy a rybniky,

chrdnit a kvalitativné rozvijet vodni toky a jejich ddolni nivy jako hlavni pfirodni a krajinné osy v Uzemi
a vytvorit podminky pro jejich revitalizaci a zvySovani ekologické stability, vyloucit stavebni rozvoj
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v téchto prvcich, vytvofit podminky pro umoZznéni rozlivu vody v pfipadé pfivalovych srazek ¢i povodni.
Resenym Gzemim protékd vodni tok Vymola (IDVT 10100135) a jeho pravostranny (IDVT 10179539) a
levostranny (IDVT 10179545) bezejmenny pfitok.

provérit a navrhnout podminky pro vybudovani novych vodnich ploch jako doplnéni rybni¢ni soustavy
potoka Vymola, véetné rekultivace jejich okoli,

vyloucit umistovani staveb véetné oploceniv rozsahu udolnich niv a dal3ich ploch uréenych pro zvyseni
reten¢ni schopnosti krajiny, s vyjimkou nezbytnych staveb verejné dopravni a technické infrastruktury
nebo staveb protipovodniovych, protieroznich a retenénich opatfeni. Dle §49 zédkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), miZe spravce vodnich tokd uZivat pozemku
sousedicich s korytem vodniho toku, a to u vyznamného vodniho toku v Sifce do 8 m od bfehové ¢ary
a u drobného vodniho toku v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary.

provérit a zajistit podminky pro rozvoj protipovodnovych opatreni s upfednostnénim pfirodnich a
pfirodé blizkych opatfeni, zejména pro realizaci planovanych protipovodriovych a revitalizacnich
opatreni v udoli potoka Vymola. Krajsky urad stfedoCeského kraje stanovil dopisem C.j.
174740/2012/KUSK ze dne 3.4.2013 zaplavové Uzemi vodniho toku Vymola a vymezil aktivni zénu
zaplavového Uzemi. Tento limit vyuZiti Uzemi je tfeba v ramci rozvojovych €innosti obce respektovat.

zajistit pristupnost vodnich tokd pro jejich udrzbu,

stabilizovat plochy pro zemédélské hospodareni v krajiné, ve vétSich pladnich blocich navrhnout
opatreni pro jejich ¢lenéni, vytvorit podminky pro zjemnéni zrnitosti krajiny prostfednictvim ¢lenéni
ploch ve volné krajiné krajinnou zeleni, protieroznimi a reten¢nimi opatfenimi apod.,

rozdélit ptdni bloky rozptylenou zeleni, vymezit plochy k zatravnéni ¢i zalesnéni, rozclenit velké pldni
bloky mensimi mezemi, prilehy nebo jen pasy travy se solitérnimi stromy nebo skupinami stromi a
kefd, to vée za Gcelem zvyseni podilu trvalych kultur a les, zvy$eni diverzity polnich kultur (dle Uzemni
studie krajiny SO ORP Ri¢any). Navriené navrhy Uprav vyznacit v grafické ¢asti UP jako interakéni prvky.

provéfit a vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj liniové zelené a skupin vzrostlé zelené v krajiné i v
sidlech, doprovodné vegetace podél vodnich ploch a tokl s ohledem na zvyseni ekologické stability a
biodiverzity, podporu prirozeného vodniho rezimu, reten¢ni schopnosti a estetické hodnoty krajiny,

umoznit a navrhnout zalesnéni novych Gzemi a ploch za ucelem posileni ekostabiliza¢ni slozky krajiny
(napf. pro zlepSeni retencni schopnosti krajiny, biodiverzity a ekologické stability) a podpory ochranné
a izola¢ni funkce ve vztahu k zastavénym a zastavitelnym plocham,

chranit souvislé plochy lesa a vyloucit moznost jejich fragmentace nebo zadbord, zabory PUPFL umozZnit
pouze v rozsahu prostorové izolovanych pozemkt nebo ¢lenitych okrajli lesniho porostu,

posilit zelenou infrastrukturu zejména v potocnich nivach, podél komunikaci, kolem zastavéného
Uzemi obci a v nezastavitelnych tzemich mezi sousedicimi obcemi (dle Uzemni studie krajiny SO ORP
Ricany),

zajistit ochranu prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich sidel,

stanovit podminky ochrany krajinného razu, s dirazem na ochranu dominant v krajiné, vyhlidkovych
mist, vyhlidkové trasy a krajinnych horizontd,

zpfesnit na Uzemi obce nadregiondlni a regiondlni skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické
stability (USES) dle Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje:

nadregionalni biokoridor NK66 (Vodéradské buciny — Vidrholec),

zohlednit ochranou zdénu tohoto nadregionalniho biokoridoru, dodrzet parametry uvedeného prvku
USES, respektovat biokoridor jako plochu nezastavitelnou,

Vv ndvaznosti na nadregionélni a regionalni skladebné ¢asti USES vymezit skladebné ¢asti lokalni trovné
USES; dosud vymezeny lokalni USES komplexné zrevidovat z hlediska aktualnich metodik vymezovani
USES,

koordinovat vymezeni USES s vymezenim USES v Gzemnich planech sousednich obci,
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vylougit umistovéni staveb véetné oploceni v rozsahu skladebnych ¢4sti USES viech Grovni, s vyjimkou
nezbytnych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo staveb protipovodriovych,
protieroznich a retencnich opatfeni,

provérit a pripadné navrhnout obnovu historickych cest ve volné krajiné mezi sidly, pripadné
navrhnout také nova propojeni zajistujici prostupnost krajiny,

stabilizovat a dale rozvinout propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi
cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rGzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, hipo). Pési,
cyklistické cesty a trasy nebudou vymezovany na ukor interakénich krajinnych prvkd (mez, remiz,
udolnice) nebo cest s travnatym povrchem tzv. polnich cest. Zaroven by tyto cesty, pokud maji mit
kombinované funkéni vyuZiti cyklotrasa nebo cyklostezka musi splnit dostatec¢nou Sifi min. 8-10 m.
Cyklo a hipo stezky budou vymezeny jako verejné prospésné stavby.

Respektovat loZisko nevyhrazeného nerostu — cihlarské suroviny ¢. 3185200 Slustice — Pacov, které
zasahuje do zapadni a jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi.

POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU

Budou provéreny a pfipadné vymezeny vefejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatteni,
asanace a stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbdm odejmout nebo omezit podle § 170 zakona ¢&. 283/2021 Sh. (vefejné prospésné stavby
dopravni a technické infrastruktury, verejné prospésna opatteni, stavby a opatreni k zajisténi obrany
a bezpecnosti statu, asanace Gzemi), a to zejména v téchto oblastech:

a) verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (napf. nové komunikace ¢i Upravy stavajicich
komunikaci, pési a cyklistické trasy). Pési, cyklistické cesty a trasy nebudou vymezovany na ukor
interakénich krajinnych prvkl (mez, remiz, dolnice) nebo cest s travnatym povrchem tzv. polnich cest.
Zaroven by tyto cesty, pokud maji mit kombinované funkéni vyuZiti cyklotrasa nebo cyklostezka musi
splnit dostatecnou Sifi min. 8-10 m. Cyklo a hipo stezky budou vymezeny jako verejné prospésné
stavby.

b) verejné prospésné stavby technické infrastruktury (napf. trasy liniovych zafizeni vcéetné dilCich
prelozek, dalsi energeticka, vodohospodarska a jina zafizeni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy,
Cistirny odpadnich vod),

c) verejné prospésna opatreni — zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability (napf. plochy
pro zajisténi funkénosti biocenter a biokoridor()

d) verejné prospésna opatieni — ke zvyseni retencni schopnosti krajiny (napf. protierozni opatfeni,
navrhy krajinné zelené zajistujici zlepseni retenéni schopnosti krajiny)

e) verejné prospésna opatreni— ke snizeni ohroZeni Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
(napf. protipovodriové opatreni)

f) stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Konkrétné budou vymezena vefejné prospésnd opatfeni — Uzemni systém ekologické stability
v rozsahu skladebnych ¢&asti dle ZUR:

nadregionalni biokoridor NK66 (Vodéradské buciny — Vidrholec)
Konkrétné bude vymezena vefejné prospésnd stavba pro dopravu dle ZUR:
D066 — koridor aglomeraéniho okruhu: Gsek (11/101) Pacov — Slustice, prelozka; Skvorec obchvat

Konkrétni pozadavky na asanace v trovni kraje, ORP Ri¢any nebo obce nejsou zndmy, mohou viak
vyplynout z ndvrhu feseni.
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Celé sprdvni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany — ochranné pasmo
radaru SRE, které je nutno respektovat. Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat jej do textové Casti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pdasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - vzdusny prostor
LKD/MCTR k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno
respektovat. Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové ¢&asti ndvrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické c¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni zemi obce je situovano ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu
na letiStich a letadel leticich na okruhu ”.

Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb. (dle UAP jev 119)

Na celém sprdvnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal,
objektd dllezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdd,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(,

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady),

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpec¢nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pristrojl a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zatizeni priimyslovych zavodd,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,
- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej do textové
¢asti navrhu zemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
Casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tzemi
je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, UZAVRENiM PLANOVACi SMLOUVY NEBO

s

ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZI

Bude provérena potfebnost vymezeni ploch, pro které bude rozhodovani o zménach Gzemi
podminéno podrobnéjsi dokumentaci — zpracovanim regulacnich pland, dzemnich studii, a to zejména
v rozsahlejSich plochach urcenych k zastavbé, v nichz bude nutné ovéfit usporddani zastavby a
parcelace napt. z divodu sloZitych majetkopravnich vztah(, absence pfistupovych cest nebo nutnosti
vymezeni vetrejnych prostranstvi.

V pripadé potreby je moziné navrhnout plochy, ve kterych bude rozhodovani o zméndach v Uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

V pripadé potreby je mozné navrhnout plochy, ve kterych bude rozhodovani o zméndach v Uzemi
podminéno architektonickou nebo urbanistickou soutézi.
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POZADAVKY NA VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji. Vymezeni ploch
a koridor(l tzemnich rezerv se vyslovné nepoZaduje, ale neni vylouéeno v pfipadé, Ze se v procesu
zpracovani UP prokaZe jako vhodné.

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Zpracovani variant feSeni navrhu tzemniho planu se nepozaduje.

POZADAVKY NA ZPRACOVANiI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Slustic bude zpracovan jako Uzemni plan s prvky regulaéniho planu.

POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody a krajiny, ve svém stanovisku dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb. vydaného dne
18.11.2024 pod ¢&.j. 150685/2024/KUSK uved|, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako prislusny organ
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb. ve stanovisku vydaném
dne 12.12.2024 pod ¢.j. 150252/2024/KUSK nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu
Slustice na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

UPRESNENiIi NEBO DOPLNENi USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
JEHO ODUVODNENI

Uzemni plan Slustic bude zpracovan v jednotném standardu dle zdkona ¢&. 283/2021 Sb. a dle
pfislusnych vyhlasek.

Vyrokové ¢ast UP bude zpracovéna dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Odavodnéni UP bude zpracovano dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Navrh UP bude vypracovan a predan:

a) vSechny ¢asti budou zpracovany digitalné, predany ve formatu .pdf ve vSech etapach
b) textova Cast ve formatu .doc nebo .xls (pfipadné obdobném) ve vSech etapach

c) graficka ¢ast ve formatu .shp (pfipadné obdobném)

Navrh UP bude vypracovan a predan:

a) v 2 x vyhotoveni tisténém a digitalné pro spole¢né jednani a verejné projednani dle § 94 a § 96
stavebniho zakona

c) ve 4 x vyhotovenich tisténych a 4 x digitalné na nosi¢i CD pro vydani dle § 104 SZ
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