PRUVODNI ZPRAVA - UZEMNI PLAN OBCE SLUSTICE

( StiredoCesky kraj )

Uplné znéni po zméné ¢.4

A) ZAKLADNI UDAJE

A1) HLAVNI CILE RESENIJ:

Pro obec Slustice nebyla v minulosti zpracovana zddna celkova uzemné planovaci dokumentace, ani
uzemné¢ planovaci podklad, v roce 1993 byl pouze proveden urbanisticky prizkum obce a v roce 2001 byl
vypracovan projekt komplexnich pozemkovych tprav k.u. obce.

Dtivodem pro pofizeni izemniho planu je potieba stanoveni urbanistické koncepce pro rozhodovani o

uzemnim vyvoji obce v budoucich 15-18 letech a koordinace tohoto vyvoje s rozvojem sousednich obci.

Hlavnim cilem Gzemniho planu je vyhodnoceni soucasného stavu vyuZzivani uzemi, posouzeni jeho
rozvojovych moznosti a problému obce a ndvrh takového usporadéni, které by vytvofilo vhodné Zivotni
podminky pro obyvatele, naznacilo moznosti pro podnikatelské aktivity a pro dalsi vyvoj krajiny ve

spravnim uzemi obce a stanovilo regulacni zasady pro koordinaci celospolecenskych a soukromych zajmu.

A2

A2) ZHODNOCENI DRIVEJSICH UZEMNICH PODKLADU:

Urbanisticky prizkum obce z roku 1993 obsahoval zndzornéni funkéni skladby sidla, stavebniho
stavu objektli a dopravniho stavu. Tyto podklady byly aktualizovany ke stavu roku 2002 a doplnény pro
potieby UPD.

Projekt komplexnich pozemkovych uprav z roku 2001 navrhl zmény hranic ZPF, upravil sit’ polnich
cest a stanovil koridory izemniho systému ekologické stability. Tento dokument neobsahoval zasahy do
krajiny, vyvolané programem rozvoje stavebnich aktivit sidla. Uzemni plan proto piebira projednané a
schvalené &asti krajinnych uprav dle KPU, a upravuje je v ptihraniénim sektoru sidla podle potieb
urbanistické koncepce.

Névrh tizemniho planu obce Slustice vychazi z konceptu UP, schvaleného usnesenim zastupitelstva
obce Slustice ¢islo 1/12/02 ze dne 4.12.2002. Vyjadieni nadtizeného organu UP, tj. referatu regionalniho
rozvoje Okresniho tfadu Praha-vychod, bylo vydano dne 12.11.2002 pod ¢.j. 060/event.c. 4700/02/Ba.



Zmény v uzemi oproti konceptu UP: po schvaleni konceptu UP byla vypracovana urbanisticka
dokumentace pro UR lokalit v sektorech 02, O3, leZicich zapadng od hranic sou¢asné zastavéného tizemi
(autor ing. Arch. L. Kodl), podle které bylo tzemi téchto sektort na zakladé uzemniho rozhodnuti
rozparcelovano. Navrh UP obce Slustice tyto parcelace piebira jako skutedny sou¢asny stav zastavéného

{izemi a pro novou obytnou vystavbu navrhuje pouze sektor O1 (viz koncept UPD).

A3) VYHODNOCENI NAVRHU UP DLE POZADAVKU SOUBORNEHO
STANOVISKA KE KONCEPTU UP:

Ze souborného stanoviska vyplyva, ze ke konceptu UP se vyjadiilo 29 piislusnych organi a
organizaci, z toho 24 stanovisek bylo bez pfipominek a 5 stanovisek s pfipominkami. Obecni tfad
vypracoval souhrn téchto pfipominek spolu s pokyny pro vypracovani navrhu UPD, které obsahovaly 13
bodti. Viechny piipominky a body pokynii byly v navrhu UPD respektovany a splnény, véetné doporuceni

k varianté tlakové kanalizace (bez COV na tizemi obce).

A4) VYHODNOCENI NAVRHU UP DLE CILU UZEMNIHO PLANOVANT:

Navrh UPD Slustice spnil cile izemniho planovéni, vyjadiené ve Stavebnim zakonu &. 50/1976 S.
v pozd¢€jSim znéni, dle §1, odst.2, a tykajici se predpokladu zabezpeceni trvalého souladu vSech ptirodnich,

civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi a ochrany zékladnich slozek zivotniho prostiedi.



B) RESENI UZEMNIHO PLANU
B1) VYMEZENI RESENEHO UZEMI:

Uzemni plan fesi celé spravni uzemi obce Slustice vymezené jejimi platnymi katastralnimi
hranicemi.

Sirsi vztahy jsou dokumentovany ve stiedni asti byvalého okresu Praha-Vychod.

B2) ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY
PRIRODICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMI:

Soucasny stav sidla:

Obec Slustice je sidlo s 308 stalymi obyvateli, ma 142 bytovych jednotek a 65 rekreacnich objektt.
Obcanskou vybavenost tvofi obecni ufad, kostel, obchod se smiSenym zbozim, 2 restaurace, hfisté na
kopanou se Satnami, hasic¢ska zbrojnice, nékolik femesInych dilen, hibitov a skola (dnes nevyuzita).

V obci jsou 2 podniky mistniho priimyslu a 1 podnik zemédélského druzstva, zaméfeny na rostlinnou
vyrobu (chov hospodaiskych zvitat byl zrusen).

Stavebni stav budov je az na malé vyjimky dobry a adaptace schopny.

Obec ma elektrorozvodnou sit,, destovou kanalizaci, sdélovaci telefonni rozvod a systém lokalnich
studen a zump. Chybi ji vodovod a kanalizace s €istirnou odpadnich vod, neni plynofikovana. Vytapéni
objektl je prevazné klasické, na tuhd paliva.

Po urbanistické strance se obec skldda z historického jadra (nepravidelnd zastavba zemédélskych
statki v okoli kostela sv. Jakuba Vétsiho), zalozeného v roce 1223 na svazitém uzemi v okoli potoka
Vymoly, a z novodobé vystavby od roku 1900 az do soucasnosti, ktera toto jadro z jihu obklopuje. Tato
zastavba ma pravidelny ulicovy charakter a je tvofena pfevazné rodinnymi domky. Obec nema vyznamny
centralni prostor typu navsi, urbanisticky nejhodnotné;jsi je okoli kostela sv.Jakuba VétSiho. Kostel ptitom
tvofi urbanistickou i krajinnou dominantu, vnimanou z vét§ich dalek. Za SV hranici obce byl v 70.letech
vybudovan velkokapacitni aredl pro chov krav, jehoz zeméd¢€lska funkce byla po roce 1989 nahrazena
funkeci dilenskych sluzeb (autovrakovisté s dilnami).

Hlavni urbanistickou zavadou obce je vedeni stiedni a tézké silni¢ni dopravy stfedem obce. Tuto
skute¢nost je nutno odstranit silnicnim obchvatem vedenym pod jizni hranici soucasn¢ zastavéného tizemi.
Ve sttedni ¢asti obce chybi chodniky, netésnost zump zplsobuje zneciStovani povrchovych 1 spodnich
vod. Do SV ¢asti zastavéného tizemi obce zasahuje potok Vymola s bohatym stromovym doprovodem. Do
n¢j jsou svedeny i 2 obcasné toky (pod kostelem a po zapadni hranici obce). Vyznamnou zelenl v obci tvofi
(krom¢ doprovodu Vymoly) skupina stromi okolo kostela, okolo htisté, alej podél silnice na Sibfinu a

zelen u vychodni a zapadni hranice sidla.



Jihovychodné od Slustic, cca 600m proti toku Vymoly, se rozklada chatova osada. Je vybavena
pouze elektrickym rozvodem, pitna voda se ¢erpa ze studni a splasky shromazd’uji v jimkach. Urbanisticka
hodnota chatové zastavby je nizka.

Obec Slustice nema prakticky zadné plosné rezervy pro vystavbu uvniti svych hranic. Narokovany
rozvoj obytné vystavby proto musi probihat mimo n¢, na piijatelné sklonitém terénu. Tyto moznosti vSak
komplikuji vysoké ptidni bonity ZPF v okoli, poloha potoka a jeho zatopoveého tizemi a poloha ochrannych
pasem (viz rozborova mapa a mapa limitl uzemniho rozvoje v konceptu UP). Za optiméalni kompromis je
mozno uvazovat rozvoj obce jiznim smérem k piedpokladanému obchvatu silnice II-101, ktery rozdé€li
zemédé€lsky pdni fond. Rozvoj zde bude limitovan protihlukovymi opatfenimi.

Narokovany rozvoj mistniho primyslu a skladovani je orientovan pod byvaly zemédélsky areal
(dnes autovrakoviste) tak, ze vznikne ucelena vyrobné-skladovaci zona, dostatecné oddélena od bydleni a
individualni rekreace.

Rozvoj chatové zastavby se neuvazuje.

Predmétem ochrany v obci musi byt:

- pamatkové chranéné objekty (kostel sv.Jakuba s hibitovnim okolim)

- urbanisticka struktura historického jadra (uli¢ni ¢ara a objem budov podél komunikaci)

- ptirodni plochy v obci (vodni toky a jejich biehy, travnaté plochy s vzrostlymi stromy)

- vetejne prospésné stavby

- zafizeni a plochy s ochrannymi pasmy

Soucasny stav krajiny:

Krajina ve spravnim uzemi obce Slustice je zemédelského typu, intenzivné vyuzivana, rozsahle
zornéna, s malym podilem lesti a rozptylené zelené. Celkova rozloha krajiny spravniho (katastralniho)
uzemi Slustic je 406,05ha, z toho zeméd¢lska ptida 363,48ha, lesni ptida 10,8%ha, sady a zahrady 14,21ha.

Hlavni funkce krajiny do budoucna zlstane zemédélska. Na zdkladé schvéaleného projektu
komplexnich pozemkovych tprav dojde k Gpravé hranic pozemkil, k dobudovani sité polnich cest a k
doplnéni stavajici kostry USES.

Krajinou k.0. Slustice probihaji silnice ¢. 11-101 (okruh Zbraslav — Brandys n. Labem) a ¢. I11-1073
(Sibfina — Slustice - Brezi). Silnice Slustice - Dobrocovice byla pro malé vyuzivani vyfazena v roce 1992
ze silni¢ni sité. Tato silnicni struktura se nebude ve vyhledu ménit. Zapadné od obce prochazi ve sméru S-
J vysokotlaky plynovod profilu DN 150, podél silnice €. III-1073 probihd zasobovaci STL plynovod
(pretlak 300 kPa) od regula¢ni stanice VVTL Sibfina. Podél vychodni hranice k.u. prochazi tah VVN el.
sité, z n¢hoZ jsou vedeny odbocky VN severné nad obci k trafo stanicim. Dal$i rozvody tohoto typu se
zatim neuvazuji.

Hlavnim vodnim tokem k.u. Slustice je potok Vymola, ktery protékd Mlynskym rybnikem. Vodni
tok je znecist'ovan plosnou i biehovou erozi a pii pritoku obci i1 unikajicimi splasky z netésnicich jimek

(zump). Nad rybnikem je mokiad, vytvoreny na stabilizovaném nanosu.



Okoli sidla je ze vSech stran odvodnéno melioracnim systémem. Zapadné od hranice soucasné
zastavéného tizemi obce lezi zasoby dosud netézené cihlarské suroviny s mocnosti 6-16 m.
Pfedmétem ochrany v k.u. Slustice musi byt:

- ucelené plochy orné pady 1.tfidy (BPEJ)

- louky a ostatni trvalé travni porosty

- lesni pida a veskera rozptylend zelen

- vodni toky, rybniky a moktady

- odvodnovaci soustava (meliorace)

- zemédé€lské komunikace

- zasoby cihlarské hliny

- energetické rozvody.

Katastralnim uzemim neprochazeji zadné vyznamné turistické cesty. Pro cyklistiku a autoturistiku

jsou vyuzivany silnice.

B3) NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE:

Navrh urbanistické koncepce obce Slustice vychazi z jeji urbanistické charakteristiky, z potieb
ochrany vetejnych zajmii a z moznosti uzemniho rozvoje.

Hlavni mys$lenkou koncepce je udrzeni izemni kompaktnosti obce a vhodné zénace hlavnich funkci

ve spravnim uzemi. Urbanistickd koncepce musi reagovat na tendence rozséhlé urbanizace v Prazské

aglomeraci (potfeba vystavby rodinnych domkl v okoli Prahy) a v této souvislosti i na uzemni rozvoj
sousedni obce Kienice. Obec bude mit nadale své postaveni v sidelni siti stfedni partie okresu a bude
véazéna dale na vybavenost spadového centra Ri¢any a na vy$§i vybavenost a pracovni piileZitosti Prahy.
Urbanisticka koncepce respektuje a chrani strukturu historického jadra obce a jeji kulturni a pamatkovou
dominantu, odstranuje nedostatky v komunika¢nim uspotadani a ve vybaveni komunalnimi inzenyrskymi
sitémi a stanovuje regulativy dal§iho vyvoje obce.

Navrh koncepce krajinnych tuprav vychazi z fteSeni, navrZzenych projektem komplexnich
pozemkovych uprav z roku 2001 (atelier ing.Gallo), kter¢ jsou upraveny v mistech rozvoje obce a dle zmén
dopravni struktury. Hlavni mySlenkou krajinnych uprav je udrzeni produkéni schopnosti krajiny, posileni
jeji ekologické stability a ochrana vyznamnych krajinnych prvkd, jako jsou lesy, vodni toky, rybniky,
moktady a lu¢ni porosty v tdolnich nivach.

Urbanisticka koncepce je déle rozvedena v kapitolach B4 a B7.



B4) NAVRH CLENENI OBCE NA FUNKCN{ PLOCHY A JEJICH VYUZITI:

Zastavéné izemi bylo aktualizovano k 8.2.2019. Vymezeni zastavéného uzemi je prehledné zaznamenano
ve vykresové ¢asti zmény ¢.4 UP Slustice.

Navrh UPO Slustice vymezuje dalgi, zastavitelné tzemi pro obytnou vystavbu — sektor O1 (lokalita
Nad rybnikem) a pro mistni primysl a skladovani — sektory P2 a P4, v navaznosti na stavajici areal
autovrakovi§té (sektor P1). V ramci zmény &.4 UP Slustice je vymezena plocha piestavby Z4.2, plocha
Z4.3 jako plocha s lokalnim regulativem umoziujicim zastavbu a koridor Z4.K1.

V ramci zmény ¢.4 UP Slustice je dale vymezen koridor s oznadenim Z.4.K2 pro umisténi
vefejnd prospé&sné stavby — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Cechy Stied — Chodov v plo$né §iti 300
m na zakladé pozadavku opravnéného investora CEPS, a.s. zn: 936/18/18000 ze dne 1.10.2018.

Soucdasné zastavéné tizemi obce mé tyto funkéni plochy:

- Plochy obytné

- Plochy obytn¢ smiSené, tj. takové, kde je hlavni funkci bydleni, ptipadné doplnéné provozem rodinnych
femesel, sluzeb a malych hospodarstvi.

- Plochy diilezité obcanské vybavenosti

- Plochy sportovni

- Plochy zemé&d¢lské vyroby a sluzeb.

- Plochy mistniho primyslu a skladovani

- Plochy pro individuelni rekreaci

- Plochy pro inzenyrskou infrastrukturu (komunikace, sité)

- Plochy vefejné zelené véetné pfilehlych &asti USES

- Plochy vodni

Mimo hranice soucasn¢ zastavéné¢ho iizemi se nachazeji jeste
- Plocha hibitovni
- Plochy neurbanizované (zeméd¢€lska ptida, lesni ptida, vodni plochy)

- Komunikace a dalkové site.

Pievahu funk¢nich ploch uvnitt hranice soucasné zastavéného tizemi tvoii plochy obytné a obytné
smiSené, obCanska vybavenost je soustfedéna v historickém jadru, sportovni plochy a plochy zemédélské
a nezeméd€lské vyroby a sluzeb lezi v jeho okrajovych ¢astech. Vné hranic soucasné zastavéného izemi
ptevazuji plochy orné pidy. Plochy lesni a lu¢ni jsou soustiedény pievazné v okoli potoka Vymoly.
Soucasné rozlozeni funkénich ploch je vyhovujici az na hlavni prijezdnou komunikaci 11-101, ktera
prochazi stiedem zastavéné ¢asti a narusuje jeji prostiedi. Uzemni plan proto navrhuje jeji pielozeni mimo

zastavéné Uizemi, jiznim smérem.



PODROBNEJSI CHARAKTERISTIKA FUNKCNICH PLOCH A MOZNOSTI JEJICH UPRAV

PLOCHY OBYTNE A OBYTNE SMISENE:

Stavajici plochy jsou zastavény
- pivodnimi statky a chalupami

- novodobymi rodinnymi domky

- nizkopodlaznimi bytovymi domy
- femeslnickymi dilnami a provozovnami sluzeb na pozemku obytnych budov

- dvory, zahradami a sady, které ptiléhaji obytnym budovam a dilndm

Pro novou obytnou vystavbu byla provedena parcelace tizemi, lezicich zapadné od souc¢asné hranice
zastavéného uzemi (viz A2 pritvodni zpravy).

Stavajici obytné a obytné smiSené plochy maji rozdilnou moznost dostaveb a adaptaci. V historickém
jadru, v mistech ptivodnich statki s vétsSimi pozemky je tato moznost vétsi, nez v uzemi pozd¢jsi vystavby
s men$imi parcelami. Pfistavby je nutno provadét tak, aby nebyla piekrocena stavebni ¢ara smérem do
ulice a aby byly dodrZzeny podminky odstupti od sousedti, dané obecnymi technickymi pozadavky pro
vystavbu. Pristavby je nutno pfizpisobovat charakteru zakladniho objektu.

Upravy zasadngjsiho charakteru je nutno vylougit v ochrannych pasmech rozvodii VN a v zatopovém
uzemi. Ochrannd pasma z rodinného hospodarstvi (chov hospodaiskych zvifat) nesmi zasahovat do
obytnych objektti sousedt. Detailni podminky pro stavebni ¢innost jsou obsazeny v regulativech.

Pozadovany narast dalsi nové obytné vystavby je po izemnich rozborech mozno zajistit pouze za
jizni hranici sidla, smérem k navrzenému silni¢nimu obchvatu ¢. II-101 a to tak, aby byla zachovana
pudorysna celistvost sidla, a nova vystavba nebyla zasazena nadmérnym hlukem ze silni¢niho obchvatu.
Pudorysna omezeni této vystavby dale tvoii potok Vymola s Mlynskym rybnikem a jejich ochranné pasmo,
poloha stavajiciho hfist¢ a poloha projektovanych a schvélenych polnich cest.

Nova obytna vystavba obce je v UPD navrzena do sektoru Ol (lokalita Nad rybnikem) s
predpokladanou kapacitou 44 rodinnych domki, dale do sektoru O2 (lokalita Na Ctverach) s parcelovanou
kapacitou 62 rodinnych domk, a do sektoru O3 (lokalita Na kukli) s parcelovanou kapacitou 70 rodinnych
domkil. Zména ¢.4 UP Slustice vymezuije plochy Z4.2 pro obytnou zastavbu.

Primérnd velikost parcel v sektoru O1 by méla byt 1100 m?, primérné velikost parcel v sektorech
02, 03 je 870 m?. Nové obytné domky mohou byt ve form¢e izolované zastavby nebo dvojdomki, piicemz
izolovana zastavba musi pievladat (minimaln¢ 80% zastavby sektoru).

Sitky domkd je nutno pfizpisobit §itkam parcel a odstupii od jejich hranic, v souladu s Obecnymi
technickymi pozadavky na vystavbu a také s pottebou zajiSténi oslunéni obytnych mistnosti. Nové objekty,
budované na odvodnénych plochach (meliorace) musi zachovat odtokové poméry podpovrchovych vod.
Nové sektory O1, O2, O3 je nutno zastavovat tak, aby nova vystavba navazovala vzdy na vystavbu

stavajici.



Naplnénim kapacity sektordt O1-O3 mize byt pocet obyvatel Slustic zvySen az o 600 obyvatel.
Vzhledem k charakteru sidla, okolni krajiny a k Siroké nabidce stavenich piilezitosti v regionu je nutno
tento nartist obyvatel povazovat za horni hranici inosnosti uzemi.

Detailni podminky zastavby sektortit O1, O2, O3 jsou obsazeny v regulativech.

OBJEKTY DULEZITE OBCANSKE VYBAVENOSTI:

Objekty obCanské vybavenosti tvoii obecni tfad, Skola, kostel, 2 restaurace, obchod smisenym
zbozim, hasic¢ska zbrojnice, hibitov, ¢ekarna autobusové dopravy.

Zde se predpoklada uprava téchto objektii podle potieb v hranicich jejich pozemku (dil¢i dispozicni
a konstruk¢ni upravy nemohou piestoupit stavebni ¢aru smérem do ulice, a nemohou piestoupit vyskovou
hladinu okolni zastavby). Objekt Skoly, i kdyz dnes nevyuzity, by vzhledem k moznosti znacného nartistu
obyvatelstva mél byt zachovan bud’ pro ti¢ely provozu zdkladniho stupné, nebo matetské skoly. Ze stejného
divodu bude potieba zvétseni prodeje smiseného zbozi nebo zfizeni specializovanych obchodu.

Upravy pamatkové chranéného kostela 1ze provadét pouze na zakladé pokynti organd pamatkové
péce. Ochranné pasmo kostela sahd k hranici pozemku, tj. k lici zdi sousediciho hibitova. Vzhledem k
dominantni funkci kostela v historickém jadru je nutno upravy vsech objektti v jeho sousedstvi proveérovat
z hlediska pohledové souvislosti s kostelem.

Ochranné pasmo nového hibitova, leziciho nad severni hranici sidla, je 100m od obvodni zdi a
zabranuje umisténi eticky nevhodnych zafizeni do blizkosti hibitova. Rozsifeni hibitova se v navrhovém
obdobi neptedpoklada.

Dalsi zafizeni obcCanské vybavenosti mohou vzniknout na zékladé¢ soukromé iniciativy na
soukromych pozemcich historického jadra. Pro jejich realizaci plati omezeni, vyplyvajici z obecnych

technickych pozadavka pro vystavbu (vyhlaska MMR), z pozarnich a hygienickych ptedpist.

PLOCHY SPORTOVNI:

Plochy sportovni tvofi hiisté na kopanou se Satnami. Toto hfist€ vyhovuje potiebam obce a proto se
predpokladaji pouze zasahy v disledku oprav nebo doplnéni vybavenosti. Nové sportovni plochy se v obci

nenavrhuji.

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY A SLUZEB:

Tyto plochy tvofi stavajici soubor objektli zampionarny a stavajici soubor objektl pro druzstevni
zemédélské stroje a opravy. Uzemni plan predpoklada Gpravy téchto objekti dle jejich provoznich potieb
(mozné dispozicni zmény, rekonstrukce a prestavby) v rdmci jejich pozemkii-negativni ucinky jejich
provozu nesmi naruSit hygienické hodnoty v sousednich obytnych objektech. Stavebni feseni musi
odpovidat pozadavkiim vyhlasky o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. V souboru tischovy a
opravy zemédé€lské techniky se doporucuje vytvoreni souvislé husté bariéry zelené u jeho zapadni hranice.
Obec nepiedpoklada navrat Zivo&isné velkovyroby do spravniho tzemi v navrhovém obdobi UPD a

uzemni plan proto nenavrhuje plochy pro tyto tcely, ani ochrannd pdsma, souvisejici s provozem



hospodaiskych zvitat. Chov stfednich a vySSich pocth hospodarskych zvifat v navrZzenych hranicich
soucasn¢ zastavéného tizemi Slustic je vyloucen z hygienickych diivodi. Malé skupiny zvifat je mozno
chovat tam, kde to prostorové moznosti dovoli (tj. zejména na plochach statki), a kde ochranna pasma ze
staji nezasahnou do obytnych objektli sousedl. Stije a jejich prislusenstvi musi byt zabezpeceny proti

uniktim Skodlivych tekutych latek do piidy a spodnich vod.

PLOCHY MISTNIHO PRUMYSLU A SLUZEB:

Plochy mistniho priimyslu a sluzeb tvoii objekty a zafizeni stavajiciho autovrakovisté (sektor P1),
plochy pro rozvoj mistniho pramyslu a sluzeb (sektor P2, P4), a objekty stavajicich dilen podniku TOKOZ
(sektor P3).

Objekty stavajiciho autovrakovisté mohou byt upravovany podle potieb provozu (Upravy stavajici
dispozice, piestavby), ale nesmi byt ptekrocena stavajici vyskova hladina nejvyssi budovy.

Upravy objektii stavajicich dilen podniku TOKOZ musi byt vzhledem k exponované poloze u kostela
provadény pouze uvnitf dispozice objektli, s moznosti pfistaveb ve dvofe. Hranice obvodového zdiva
smérem do ulic nesmi byt prekrocena, sklon a vyska stavajicich stifech v této ¢asti musi byt zachovana.

Vystavba v sektoru P2 a P4 bude vzhledem ke zna¢nému spadu terénu probihat na terasovych
plosinach, které omezuji Sitku budov na max. 10-12 m. Max. vysky hiebeni stfech nad terénem mohou
byt 8,5 m, sklon stfech min 30°. Z pohledovych 1 hygienickych diivodi je nutno na hranicich sektori P1,
P2, P4 vybudovat souvisly pas stromi a keft.

Technické feSeni stavajici i navrhované vystavby musi odpovidat obecnym technickym pozadavkim

pro vystavbu a musi zabezpecit ochranu spodnich vod proti Gnikiim ropnych latek a jinych Skodlivin.

PLOCHY VEREJINE ZELENE A PRILEHLYCH CASTIi USES:

Plochy stavajici vefejné zelené v hranicich sidla tvofi:

- stromy a travnaté plochy v okoli kostela, stromy a travnaté plochy podél mistnich komunikaci,
stromy a travnaté plochy okolo htisté

- stromy, kefe a travnaté pasy okolo potoka Vymoly

- les u vychodni hranice sidla

- zelen hibitova

Tyto plochy maji velky vyznam pro hodnotu Zivotniho prostfedi a musi byt chranény pied

poskozenim a Ubytkem.

Plochy nové navrzené vetreiné zelené tvofi:

- protihlukové pésy stromil a keiG podél stavajici silnice I1-101 (zdpadni ¢ast) a podél jizni hrany
zastavéného Uizemi a plochy O1.

- pas stromu a ket okolo sektorti P1, P2, P4 s funkci estetickou a hygienickou



- stromy v uli¢nich prostorach nové obytné vystavby.
Protihlukové a hygienické pasy je nutno budovat jako zahusténou vysadbu listnatych a jehlicnatych
dfevin s vice patry, za pouziti autochtonnich (ptivodnich, mistnich) druhd.

Plochy protihlukovych a hygienickych pasi budou z diivodii svého rozsahu zahrnuty do lesni pudy.

Plochy &asti USES, prilehlych k hranici soudasné zastavéného Gizemi, tvofi:

- travnaté, kefové a stromové doprovody potoku Vymoly
- lesni plochy podél potoka

- travnaté plochy a stromové aleje podél silnic.

VODNI PLOCHY:

Vodni plochy v obci tvoii potok Vymola a jeho 2 z¢asti zatrubnélé piitoky (odvodnéni), dale mala
umela protipozarni nadrz pod kostelem a Mlynsky rybnik, ptiléhajici k vychodni hranici sidla, s funkci
akumulaéni a pozarni. V Gzemi musi zlstat zachovany dobré odtokové poméry. Je zakdzano ménit smer,
podélny sklon a pticny profil koryta potoka, poskozovat biehy, tézit z koryta zeminu nebo pisek. Je
zakéazano provadét terénni upravy zhorsujici pritok potoka i odvodnovacich kanalti a drénd. Podél celé
trasy potoka je nutno chranit plochy dobrého zasahovani srazkovych vod (trvalé travni porosty, lesni padu).
Je nutno posilovat retencni schopnost krajiny. Proto uzemni plan zahrnul do vodnich ploch obce i
navrzenou a schvalenou vystavbu soukromého rybnika na louce pod Mlynskym rybnikem. Z divodt
zlepSené akumulace vody se navrhuje prohloubeni mokiadu (odstranéni nanosu) nad Mlynskym rybnikem
pfi dodrZeni zésad revitalizace uprav.

Potok Vymola se vybfezuje, zemni plan pievzal z protipovodinového planu obce rozsah
zaplavovaného uzemi a stanovuje pro né regula¢ni podminky vyuziti. Ochranné pasmo potoka vné hranic
soucasné zastavéného tizemi je 20m, ochranné pasmo rybniki vné hranic soucasné zastavéného tizemi je
50m. Po obou stranach potoka Vymola je nutno zachovat pro potiebu spravy a udrzby moznost uzivani
volného nezastavéného pruhu o $ifi 6 metrt od biehové hrany.

Do vodnich tokl a nadrZzi je zakdzano pfimo svadét splaskovou kanalizaci, nebo piepady z jimek a
septikii. Kontaminované sraZkové vody z tiniki PHM musi byt zachyceny v nepropustnych jimkach.

Trasu potoka Vymoly by bylo vhodné mistné revitalizovat — konkrétni zdsahy do toku, biehovych
porostl a podélnych cest je nutno konzultovat se spravcem vodniho toku Vymola, kterym je s.p. Povodi
Labe, Vita Nejedlého 951, Hradec Kralové- provozni sttedisko Kostomlaty

nad Labem.



B5) LIMITY VYUZITI UZEMiI VCETNE STANOVENYCH ZATOPOVYCH
UZEMI

Limity vyuzitelnosti spravniho izemi obce tvofi:

- soucasny stav ( poloha a rozloha ) vystavby, komunikaci a inzenyrskych siti

- ochranna pasma el. a plynovych rozvodi VN a VVN (VVTL), silnic II. a III. tfidy, hibitovi, lest,
vodnich tokl a nadrzi, pamatkovych objektt

- trasa a rozloha lokalnich biokoridorii, a rozlozeni ostatni ekologicky vyznamné zelen¢ vcCetné
lesnich ploch

- rozlozeni zemédé€lského ptidniho fondu s nejvyssi bonitou

- trasa a rozloha vodnich ploch

- rozloha zaplavovaného tizemi.

Obec ma stanovené zatopoveé tizemi v okoli potoka Vymoly pro Q100, které v nezastavéné casti obce
zasahuje do vzdalenosti az 70 m od biehové cary (louky) a v zastavéné ¢asti obce zasahuje okolni stavajici
zastavbu v §ifi az 40 m od biehové ¢ary. Tato zastavba je rovnéz ohrozena

prilomovou vinou po ptipadné destrukci hraze Mlynského rybnika.

B6) PREHLED A CHARAKTERISTIKA PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMI

Zastavitelné plochy pro obytnou vystavbu tvofi sektory O1, O2, O3. Nové navrzené plochy pro
obytnou vystavbu (v€etné¢ tzemi rozparcelovaného dle ptedchoziho tizemniho fizeni) jsou vétSinou
rovinaté, nebo s mirnych sklonem terénu. Zptisob a rozsah zastavby ovliviiuji regulativy UPD a obecni
technické pozadavky pro vystavbu (MMR €. 137), v¢etné pozadavkil na nezbytné oslunéni obytnych
prostor. VSechny tyto plochy lezi na odvodnéném uzemi (meliorace), coz ovliviiuje jejich zakladani a
omezuje podsklepeni. Zastavitelné plochy pro vyrobné-skladovou vystavbu — sektory P2, P4, lezi ve

znacné svazitém terénu, ktery omezuje Sitku objektl a povede k vytvotfeni nékolika funkénich teras.

V ramci Zmény &.4 UP Slustice jsou doplnény plochy: Z4.2 jako plocha piestavby — plochy pro

obytnou vystavbu a 7Z4.3 jako plocha se zménou lokalniho regulativu.

Nezastavitelné izemi tvori:

- vyznacené plochy sadll a vetejné zelené

- plochy sportovni (s vyjimkou pfipadné dostavby sportovniho zatizeni)
- plochy prvkii kostry USES

- plochy v ochrannych pasmech a bezpecnostnich pasmech

- plochy v zatopovém tuzemi



- plochy v biehovém pasmu 6m od okraje vody
- plochy lesni a vodni (s vyjimkou lesniho a vodohospodarského zatizeni)

- plochy komunikaci

Podmine¢né zastavitelné izemi tvofi:

- plochy sadii a zahrad lezici u stavajicich komunikaci v navaznosti na stavajici zastavbu (proluky)

Nov¢ zastavitelné plochy musi byt piistupné po veiejnych komunikacich a napojeny na inzenyrské

sit¢. Zpusob zastavby je vymezen regulativy.

B7) NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, TECHNICKEHO VYBAVENI A
NAKLADANI S ODPADY

1) KOMUNIKACNI SIT:

Zéakladni komunika¢ni osnovu spravniho tizemi obce Slustice tvoii silnice I11-101 a silnice Il1-
10173, které tvoii zakladni komunikacni kiiz ve sméru S-J a V-Z a na ktery navazuje nékolik vétvi
mistnich obsluznych komunikaci a péSich chodniki, propojujicich ostrovy nepravidelné sidelni zastavby.
Trasy této komunikacni osnovy se v navrhovém obdobi nebudou ménit. Mé¢lo by vsak dojit k
1/Napojeni rozvojovych ploch obce Slustice pro obytnou vystavbu / sektory O1,02/ a pro mistni primysl
a skladovani /sektory P2, P4/ na silnici II-101 mistnimi obsluznymi komunikacemi
2/Napojeni rozvojovych ploch pro bydleni /sektor O3, zasahujicich do k.1. Slustice z Kienic protazenim
obsluznych komunikaci z k.u. Kfenice.
3/Odstranéni dopravnich zavad v centru obce /viz mapa €.2/.
Ve vyhledovém obdobi je nutno vyloucit prijjezd obci tézkou dalkovou dopravou po silnici 11-101, a to
vybudovanim silni¢niho obchvatu jizné od obce Slustice, podle varianty generelu rozvoje silni¢ni
dopravy.
Realizace tohoto obchvatu ve spravnim tizemi obce Slustice vyvola potfebu

- vybudovani kruhové uroviové kiizovatky se silnici 111-10173

- premosténi (podjezdll) 2 polnich cest

- pfemosténi potoka Vymoly s vybudovanim ndjezdnych néspt.

Stavajici silnice 11-101 by se po realizaci obchvatu stala silnici IIL.tfidy. Mezi ni a sektorem O2
nové obytné vystavby se navrhuje ochranna vysadba stromil a ketii o Sifce cca 15m, min. vzdalenost
obytnych staveb od osy silnice je 28m. U silnice 111-10173 se mimo vyse uvedené upravy nenavrhuji

zadné zmeény, predpoklada se béznd udrzba povrchu. Ochranné pasmo III. tfidy je 15m od osy

silnice.



Silnice 111-00213 byla vyfazena v roce 1992 ze silniéni sit¢ CR a v tizemnim planu je v kategorii
mistnich komunikaci. Vyzaduje vyznamnéjsi opravy.

Stavajicim mistnim komunikacim doporucuje uzemni plédn provést rekonstrukci vozovek a na
ktizovatce v centru obce (€.13) provést vodorovné znaceni a korekei rozsahu asfaltového pokryvu tak,
aby se usmérnila jizda dopravnich prostiedkti. Nové mistni komunikace navrhuje izemni plan v sektorech
O1- O3, P2, P4 jako obsluzné, dvoupruhové, o Siice 5,8 — 6 m. V sektorech obytné vystavby by
komunikace méla byt pojizdnym chodnikem lemovanym po obvodu pasy zelen¢ o Siii 2 — 2,5 m, s
moznosti vysadby stromtl. Vysadba stromt a umisténi oploceni (domil) nesmi zde branit rozhledu pro
navrhové rychlosti 40 (20) km/h. Pro sektory P2 a P4 je nutno upravit napojeni obsluzné dvoupruhové
komunikace na ptivodni silnici I1-101.

K objektiim, kromé objektii , v nichz jsou pozarni tiseky bez pozarniho rizika a objektti jmenovité
uvedenych v pfislusnych norméach pro pozarni bezpecnost jednotlivych objektli, musi vést ptistupova
komunikace umoziujici piijezd pozarnich vozidel:

a/ az k néstupni plose, nebo

b/alespoil do vzdalenosti 20m od vchodl navazujicich na zasahové cesty v pfipadech, kde se nastupni
plocha nevyzaduje, nebo

¢/ alespoii do vzdalenosti 20m od vSech vchodl do objektu, kterymi se predpoklada vedeni protipozarniho
zasahu, pokud se u téchto objektl nevyzaduje nastupni plocha ani vnistini zasahové cesty.

Za pristupovou komunikaci se povazuje nejméné jednopruhova silni¢ni komunikace / viz CSN

73 6100/ se $itkou vozovky nejméné 3m. Pro projektovani téchto komunikaci plati predevsim CSN 73
6101 nebo CSN 73 6110, pro navrhovani konstrukei vozovek plati CSN 73 6114.

Je-li ptistupovéa komunikace navrzena jako jednopruhova / jeden jizdni pruh/, musi byt projektovanym
feSenim zajistén zakaz odstaveni a parkovani vozidel, je-li navrzeno vice pruhd, musi byt tento zakaz
zajistén alespon na jednom jizdnim pruhu. Doporucuje se, aby jednopruhova komunikace byla v mistech
pozarnich hydrantli rozsifena tak, aby umoznovala odstaveni pozarniho vozidla.

Polni cesty jsou navrzeny projektem komplexnich pozemkovych uprav. Uzemni plan toto feseni pievzal.

P&si komunikace v obci tvoii pouze nesouvislé zkratky v mistech stavajici zastavby. Uzemni plan
navrhuje ziizeni chodnikii v historickém jadru mezi kiizovatkami €. 13 a 21, mezi kfizovatkami 9 a 13,
mezi sektorem O1 a kiizovatkou 13.

Hromadna doprava (autobusu) ma zastavku v centru obce. Jeji zmény uzemni plan nenavrhuje.

Doprava v klidu

Odstav vozidel /0.a./ ve stavajici a na navrhované obytné zastavbé je na pozemcich jednotlivych obytnych
domt a usedlosti. V sektorech primyslové a skladové vystavby je odstav vozidel provadén uvnitt
jednotlivych chat.

U zékladni ob¢anské vybavenosti v centru obce / restaurace, obecni ufad, samoobsluha potravin/ jsou v
provozu 2 mala parkovisté s kapacitou 3-4 osobnich aut. Jejich poloha i kapacita vyhovuje a proto se

uzemnim planem nemeéni.



V ramci zmény &.4 UP Slustice je doplnén koridor o prostorové §iti 300 m Z4.K 1 pro silni¢ni obchvat II-

101 v souladu se ZUR SK u jizni hranice katastru obce.

2) ELEKTROROZVODNA SiT:

Nadrazena soustava — katastralnim uzemim, severné od obce Slustice prochazi trasa vrchniho
vedeni 22 kV ( AlFe 3x35 mmz2 ) , kterd odbockami ke tfem transformatorim zasahuje do okrajovych
partii obce. V ochranném pasmu hlavniho vedeni, ani odbocek nestoji a ani se nenavrhuje zadna stavba.

Ctvrty transformator slouzi chatové kolonii.

Prehled stavajicich trafostanic:

misto typ Oznaceni

Jihozapad- bytovky Stozarova 250 kVA TS 514248
Stied- obec Stozarova 250 kVA TS 511240
Vychod- vrakovisté Stozarova 400 kVA TS 515786
Vychod — chatova osada Stozarova 250 kVA TS 515787

V ramci uzemniho fizeni byly pro provedenou parcelaci v zapadni ¢asti obce navrzeny a schvaleny dalsi

trafostanice kioskového typu — v sektoru O2 dvé stanice, v sektoru O3 jedna stanice.

Energeticka bilance:

(vypocet pouze pro sektor O1 — ostatni sektory byly posouzeny v ramci izemniho fizeni)

Predpoklada se nartst spotieby elektrické energie pro :
- 44 b.j. novostaveb rodinnych domkt
- Ps=58 kW , pii predpokladané elektrizaci B dle CSN 332130
- Mistni pramysl a sklady- Ps = 40 kW
- Celkovy narist odbéru Ps = 40 kW + 58 kW = 98 kW

Tento nardst musi byt pokryt vyménou stavajici trafostanice TS 515786 -400 kVA za novou 630
kVA v¢. tpravy konstrukce. Pro pokryti potteby narastu elektrické energie bude provedena nahrada
stavajici nevyhovujici vzdusné sité NN kabelovymi rozvody 1 kV.

V obci se piedpoklada stupen elektrizace A-B1, elektricka energie se bude pouzivat pfedevsim pro
domaci elektrické spotiebice, k osvétleni , k domacim pracem a ¢astecné k vareni. Stavajici sit’ 0,4 kV
neni k dneSnimu dni vytizena a ma rezervy. Vykon stavajici trafostanice TS 511240 — 250 kVA je
dostacujici. V ramci posileni kapacity bude stavajici nevyhovujici vzdusné vedeni NN nahrazeno

kabelovymi rozvody.



Umisténi stavajicich trafostanic se neméni, dojde pouze k vyméné plivodnich traf za veétsi.

Trasa vedeni VN bude stavajici.

Ochranna pasma elektroenergetickych zafizeni dle Zakona 458/2000 Sb:
- venkovni vedeni 22 kV — 10 m od krajniho vodice
- sloupova — stozarova trafostanice — 7 m
- zdéna trafostanice — 20 m

- kioskova trafostanice — 2 m od stény trafostanice

3) TELEKOMUNIKACE:

Obec je po strance telekomunikaci zaélenéna do UTO 204 Ri¢any. Telekomunikaéni rozvody musi
byt v obci kabelizovany. Nové pozemky pro vystavbu rodinnych domka budou napojeny na stavajici sit’
kabelovym zpiisobem.

Re$enym tzemim neprochazeji radioreléové trasy, ale pies sektory P4 a Ol prochazeji podzemni

armadni kabely, které je nutno pii vystavbé objekti respektovat.

4) VODOVODNI SiT:

Obec nema vybudovanou veiejnou vodovodni sit’. Zasobovani pitnou vodou je v soucasnosti feseno
pouze z mistnich zdroju ( mélkych studni ). Jelikoz je kvalita takovéto vody problematicka, navrhuje
uzemni plan pfipojeni obce na vetfejny vodovod. Zasobeni vodou bude vychézet z projektu vodovodu.
Uzemni plan navrhuje pfipojeni na vefejny vodovodni fad piivadééem ze sousedni obce ( Kienice ).
Vodovodni ptivadé¢ bude veden podél komunikace Kienice — Slustice az do obce. V obci bude vodovodni
fad vétven do jednotlivych ulic k odbérnym mistim. Nova vystavba RD v lokalitach ( sektorech ),
feSenych Gizemnim planem, je mozna az po vybudovani vodovodu k témto lokalitdim a po zasitovani
téchto lokalit investorem.

Dalkové vodovodni potrubi bude kladeno do zemé s minimalnim krytim 1000 mm a maximalnim
krytim 1800 mm. Potrubi vefejného vodovodu v obci bude kladeno do zemé s minimalnim krytim 1000
mm pokud povede pod chodnikem nebo volnym povrchem a 1200 mm pokud povede pod vozovkou.
Potrubi je vedeno pod vozovkou jen pokud neni umoznéno jeho vedeni mimo vozovku nebo pii jejim
kiiZeni. Potrubi vedené pod vozovkou je opatieno chranickou. Maximalni kryti je 1800 mm. Ochranné
pasmo vodovodniho vedeni je 1 m od potrubi.

Pfi koordinaci s vedenim dalSich siti je nutné dodrzet vzajemné odstupové vzdalenosti, a to 600
mm od kanalizace, 500 mm od plynovodu a 1000 mm od sdé€lovacich nebo silovych kabelti.

Vzhledem k nartistu poctu odbératelli, vyplyvajiciho z rozvoje obce dle izemniho planu je pro obec
Slustice ve vyhledu nutno pocitat s nasledujici potiebou vody:

308 stavajicich obyvatel + stavajici vybavenost obce

600 obyvatel (nartst v novych bytovych jednotkach véetné provedenych parcelaci)



Bilance denni potieby vody:

druh potieby potieba vody mnozstvi

navrhovany stav

trvale zijici | 180 I/ osoba, den 308
obyvatelé —

soucasni

trvale zijici | 180 I/ osoba, den 600
obyvatelé — nartst
obcéanska 20 I/ osoba, den 908
vybavenost
pracovnici ( odhad | 80 I/ osobu, den 100

)

Denni potieba vody

Primérnd a maximalni denni potieba vody
Navrhovany stav:
Qp=908 * (180 +20)+ 100 * 80 =189 6001/ den=189,6 m*/ den

Qm=189 600 * 1,5=2844001/den =284,4 m*/ den

5) KANALIZACNI SIT:

Obec Slustice ma v soucasnosti pouze destovou kanalizaci. Tato kanalizace je z¢4asti povrchova a
souvislosti s vystavbou novych domi a s Gpravou komunikaci. Je rovnéz nutné provézt jeji revizi z
hlediska mozného nedovoleného staré¢ho ptipojeni splaskovych vod.

Splagkova kanalizace v obci chybi. Uzemni plan proto navrhuje ziizeni tlakové splaskové
kanalizac¢ni sité. Mistni tlakova splaSkova kanaliza¢ni sit’ bude provedena jako vétveny ulicni systém.
Jednotlivé kmenové uli¢ni stoky budou smérovany k dalkové stoce vedouci do Kienic, kde bude tato
stoka napojena na stavajici vefejnou tlakovou splaskovou kanalizaci. Dalkova tlakova kanalizace ze
Slustic vede vedle silnice Slustice - Kienice.

Kanaliza¢ni potrubi bude kladeno do zemé s minimalnim krytim 1800 mm pokud povede pod
vozovkou a 1000 mm pokud povede pod chodnikem nebo pod volnym terénem. Ochranné pasmo
kanalizacniho vedeni je 1000 mm od potrubi. Potrubi musi byt provedené tak, aby byla zajisténa jeho
odvodnovaci schopnost.

Nova vystavba RD v lokalitdich ( sektorech ), feSenych uzemnim planem, je mozna az po

vybudovani kanalizace k t€émto lokalitdm a po zasitovani téchto lokalit investorem.



Priimérné denni mnozstvi splaskovych odpadnich vod ( dle potfeby vody )

Slustice: Qs=189,6 m*/ den

6) PLYNOVODNI SIT:

Obec Slustice je z¢asti plynofikovana. STL plynovod (PE 225 mm) je vyveden z regulacni stanice
VVTL Sibfina do Slustic, kterymi prochazi dale do Kienic. Ochranné pasmo STL plynovodu je 4m od
potrubi.

V obci bude plyn distribuovan pomoci vétvené uli¢ni stiedotlaké sité k jednotlivym odbératelim.
Stiedotlaké vedeni je kladeno do zemé s minimalnim krytim 800 mm pod chodnikem nebo volnym
terénem a 1100 mm pod vozovkou. Maximalni kryti je 1500 mm. Ochranné pasmo je 400 - 1000 mm od

ostatnich vedeni a min 2000 mm od budov. Pii blizsi vzdalenosti od budovy je tieba aplikovat chranicku.

7) NAKLADANI S ODPADY

Likvidace biologického odpadu se provadi kompostovanim na pozemcich obytné vystavby u
obcanské vybavenosti. Tuhy komunalni odpad je shromazd’ovan v kontejnerech a odvazen. Vyhledové se
pocita s SirSim vyuzitim spalovny v Praze-MaleSicich. Obec zajistuje oddeleny sbér nebezpecnych slozek

komunalniho odpadu pomoci kontejneri s.r.o. ASA, s pravidelnym odvozem 2x ro¢né.

B8) VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH K DOBYVANI{ LOZISEK NEROSTU A
PLOCH PRO JEJICH TECHNICKE ZAJISTENI

Rozborova mapa uzemniho planu obce vyznacila loziska cihlafské hliny kategorie C1. Na jizni ¢asti

tohoto loZiska by téZba byla vyloucena v disledku vybudovani pielozky silnice 11-101, trasy vysokotlakého

plynovodu, stavajiciho situac¢niho piijezdu do obce a v disledku rozvoje nové obytné vystavby. Pro tcely

tézby zachovava uzemni plan proto severni ¢ast tohoto loziska nepokrytu vystavbou. Hranice loziska jsou

vymezeny v ndvrhové mapé.

V severozapadni ¢asti k.u. je maly lom na kamen. Je uveden do klidu.



B9) KONCEPCE KRAJINNYCH UPRAV VCETNE USES

Spravni izemi Slustic ma rozlohu 406,05ha. Pokryva jej zemédélska piida /vétSina rozlohy/, lesni ptida,
vodni plochy a zastavéné uzemi v¢etné komunikaci. Zemédélské ptidy byly upraveny

projektem KPU /r.2001/ v&etné navrhu chybgjicich polnich cest a pribséhu USES.

Tyto Gpravy navrh uzemniho planu ptevzal, s vyjimkou ploch, pfiléhajicich k jizni hranici sidla, kde je
navrzena silni¢ni prelozka II-101, nova obytnd a vyrobné-skladovaci vystavba a protihlukova vysadba
zelené.

Podle téchto Uprav bude mit krajina ve spravnim uzemi Slustic nadale charakter zemédélské krajiny,
intenzivné vyuzivané, s prevahou orné pudy. Udoli potoka Vymoly bude tvofit vyznamny pi¥irodni pas,
tvofeny lesnimi, luénimi a vodnimi plochami.

Nova vystavba, navrzena v k.u. Slustice, zabira ¢ast orné pidy v rozsahu, ktery je nutno povazovat

za horni hranici unosnosti v dané lokalité a proto regulativy uzemniho planu chrani zbylou ¢ast této orné
pudy pted zdborem pro stavebni ucely. Z divodu vodohospodaiskych, protieroznich a ekologickych je ji
mozno ménit pouze ve prospech travnych travnich porosti.

Krajina k.u. Slustice je z hlediska ekologické stability nevyvazena. Prevladajici plochy orné pudy jsou velmi
malo stabilni / stupen 1/, zatimco udoli potoka Vymoly s doprovodem luk, lesnich pasti a vodnich ploch,
diagonalné prostupujici uzemim, je sttedné stabilni / stupeii 3/, Vyssi stupeii ekologické stability maji pouze
ostrovy listnatého lesa a bichovych porostl / stpeii4/, niz$i naopak okrajové partie extenzivné vyuzivanych
sadi a travnaty stfed obce se stromy v okoli sv. Jakuba Vétsiho. Pomérn€ znacnou ¢ast izemi budou zabirat
plochy bez ekologické hodnoty /zastavba/. Casteéné zmirnéni jejich u¢inku miize p¥inést realizace vysadby
vefejné a protihlukové zelené. Cilem navrhu USES, zalozeného v dob& zpracovani komplexnich
pozemkovych tprav, je proto

-ochrana stavajici kostry ekologické stability, zejména ploch, ur¢enych uzemné-technickym podkladem
nadreg. a reg. USES /MZP a MMR!/ pro funkci nadregionalniho biokoridoru

-vytvoreni 2 lokalnich biocenter

-vytvoreni 2 lokalnich biokoridori.

Nadregionalni biokoridor NRBK 66 zahrnuje lesni, luéni a vodni plochy v udoli potoka V7moly a navazuje
na regionalni biocentrum RBC 966 Bezchleby, lezici mimo feSené tizemi. Toto biocentrum tvoii lesni
spole€enstva, vybrand a vymezena uzemnim planem obce Babice. Lokalni biokoridory LBK 36 a 11 jsou
navrzeny podél silnic a polnich cest a to v severni a jizni ¢asti k.0. Slustice.Tvoii je lucni spolecenstva,
zalozend na orné pude. Lokalni biocentrum LBC 10 tvoii Mlynsky rybnik ve stavajici podob¢, lokalni
biocentrum LBC 17 tvoii luéni spoleenstva. Detailni podobu navrzenych LBC a LBK uréi projekt USES.
Dilezitou ekologickou funkci v krajiné k.. SluStice maji téZ interakéni prvky typu doprovodnych aleji
ovocnych strom a jejich travni podrost, kefové pasy podél polnich cest a protihlukova zelen podél pielozky

silnice 11-101.



a/ Podrobnéjsi charakteristika

Nazev prvku USES Popis Rozmér
NRBK 66 Potok Vymola a Mlynsky rybnik se S§ife NRBK
stavajici vodni 80-180m

a pobfezni vegetaci, lu¢ni spoleCenstva
v nivé potoka, doprovodna lesni
spoleCenstva. Stavajici monokultury
jehli¢nant budou postupné doplnovany
a obménovany hodnotnymi listnaci,

hospodaiska funkce lesa bude omezena

RBC 966 Bezchleby

Cast potoka Vymola se stavajici vodni
a pobfezni vegetaci, stavajici lucni
spoleCenstva v nivé potoka a lesni
spolecenstva. RBC lezi mimo hranice

k.u. Slustice

rozlohu RBK urcuje 0.p. Babice

LBK 36

Lucni spolecenstva podél silnice III-
00213 a navazujici polni cesty budou

vytvofena na vymezeném pruhu orné

pudy

Sife pasu LBK 20m, délka v k.u.
1100m

LBK 11

Lu¢ni spole€enstva na jizni hranici k.u.
Slustice, podél polni cesty, budou

vytvofena na vymezeném pruhu orné

pudy

Sife pasu LBK 20m, délka v k.u.
300m/ prodlouzeni koridoru z

k.u.Bfezi/

LBC 10

Stavajici  vodni  plocha rybnika
Mlynsky s vodni a pobfezni vegetaci a

prilehla cast lesa

rozloha LBC 3,8 ha

LBC 17

Stavajici luéni a lesni spolecCenstva a
bifehova vegetace potoka Vymola ve

vymezené ploSe JV ¢asti k.. Slustice

rozloha LBC 5,9 ha

LBC 14

Lu¢ni spoleCenstva na vymezené plose
orné pudy Ziskané vysadbou. LBC lezi

mimo hranice k.a. Slustice

rozlohu LBC uréuje UP Kfenice




b/ Vyznamné krajinné prvky /VKP/ - ..ze zdkona“

VKP €. 12 —jizni ¢ast potoka Vymola s rybnikem Mlynsky a doprovodnymi biehovymi porosty, loukami
a lesnimi pasy
VKP €. 34 — severni ¢ast potoka Vymola s doprovodnymi bichovymi porosty, loukami a lesnimi pasmy

¢/ Registrované krajinné prvky

v k.. Slustice nebyla dosud registrace provedena.

VKP navrzené k registraci:

- jizni ¢ast potoka Vymola s doprovodnymi biehovymi porosty a loukami ............ccccccvvennen. navrh ¢. 12
- severni ¢ast potoka Vymola s doprovodnymi biehovymi porosty a loukami ...........c.ccecveee. navrh ¢. 34
- alej ovocnych stromt podél polni cesty v JV sektoru K.G. .......ccceevvvevveeceenieseieviieesiieseenne Navrh €. 13
- alej ovocnych stromtll podél polni cesty v ivozu v JV sektoru K.G. ......ooveveviieneiiiiiiciiciee navrh ¢.14
- alej ovocnych stromt podél silnice SIustice- BIEZi .......coovvviiiiiiiiiiiii e navrh ¢. 15
- alej ovocnych stromtl podél silnice Slustice- ZIatd .........ocoevieviiriiienienieeee e navrh ¢. 16
- alej ovocnych stromt podél silnice SIustice-DobroCovice .........cuevvvriiiiienienieeniiiiiieiiesies navrh ¢. 17
- alej ovocnych stromll podél silnice SIUStiCe-SibTING .......cccveevveerieriieiieieeee e navrh ¢. 18
- alej ovocnych stromtl podél silnice Slustice-KIFeNICe ........cocovvvveiiiiiiiineneeee e navrh ¢. 19
- alej ovocnych stromtl podél polni cesty v SZ sektoru K.l ...oceevviiiieiiiniiiieen navrh ¢. 20
- alej ovocnych stromtl podél polni cesty v JZ sektoru K.l .....oceeiiiieniiniiiiiieie navrh ¢. 21
- skupina neovocnych listnaci okolo kostela a starého hibitova ...........ccceveerieniiiniiniiiiies navrh ¢. 22
- skupina smiSenych stromu kolo fotbalového hfiSte ...........cccceiiiiiiiiiiiei e navrh ¢. 23
- skupina neovocnych listnacti u vehodu do nového hibitova ..........ccceeevieieiiiiiiiiiiicee, navrh ¢. 24
- navrzend protihlukova vysadba smiSenych dievin ..........ccoccoviiiiiiiiiiiieicc e navrh €. 25

d/ Nazvoslovi lokalnich prvkti USES, navrhovanych izemnim pldnem

- lokélni biokoridor /LBK /: ekologicky vyznamna ¢ast krajiny liniového typu, propojujici biocentra
/liniové spolecenstvi lesni, travinné, kfovinné, vodni a mok¥adni, smiSena/. Min. Sife 10 — 20 m dle typu,
max. 15 m, spolecenstev ostatnich typli: 50 m zpevnénou plochou, 80 m

ornou pudou, 100 m ostatni kulturou,

- lokalni biocentrum /LBC/: vyznamny segment krajiny — biotop nebo soubor biotopd, o velikosti
umoznujici trvalou existenci druhll a spolecenstev pfirozeného genofondu krajiny. Tvofi jej zpravidla
formace lesni, kiovinna, travinna, mokfadni, vodni, sklani, smiSena. Min. velikost LBC lesniho, lu¢niho a
smiSen¢ho typu je 3ha, u LBC mokfadniho typu 1 ha, u skalniho typu 0,5 ha skute¢ného povrchu,

- interakéni prvek / IAP /: vyznamny krajinny prvek a vyznamné liniové spolecenstvi mensiho rozsahu
nez LBK nebo LBC. Tvofi jej napf. remizky, skupiny stromt v polich, vysokokmenné sady, aleje,

spoleCenstva na mezich, apod.



- vyznamny krajinny prvek / VKP /: je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny,
utvarejici jeji vzhled a prispivajici k udrzeni jeji stability. Tvofi jej porosty a

spoleCenstva uvadéna v kategoriich LBC, LBK, IAP, VKP, ale i cenné plochy porostt sidelnich tvar,

- vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

Dale jsou jimi jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle ust. § 6 zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni,
organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny prvek, zejména mokiady, stepni travniky, remizy, meze,
trvalé travni plochy, nalezisté nerosti a zkamenélin, umélé i prirozené skalni utvary, vychozy a odkryty.

Mohou jimi byt i cenné plochy porostti sidelnich utvarti véetné historickych zahrad a parkt.

B10) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH UPRAV

Navrzené verfejné prospésné stavby tvori:

- upravy komunikacni sit¢ (budovani ptelozky II-101, jeji vyvolané Upravy, kiizeni se silnici III-
10173 a s polnimi cestami, piijezd do primyslové-skladovaci zony P1, P2, nové mistni komunikace
pro sektor O1, budovani chodniki v obci

- nova vodovodni, plynovodni a kanaliza¢ni sit’ v obci, véetn¢ ptivadéce vody a mezi Slusticemi a
Kfenicemi a v sektorech O1, P2, P4

- doplnéni elektrositeé v sektorech O1, P2, P4

- oprava hraze rybnika Mlynsky

V obci Slustice nejsou pozadavky na asanace. Vefejne prospésné stavby jsou vyznaceny na zvlastni

mapé UPD, ¢.05.

V ramci Zmény ¢.4 je vymezen koridor s oznacenim V.01 (Z.4.K1) pro umisténi vetejné prospésné stavby
— prelozky silnice II-101. Koridor je pfevzat ze ZUR SK.

.,V ramci zmény &.4 UP Slustice je dale vymezen koridor s oznadenim V.02 (Z.4.K2) pro umisténi vefejné
prosp&iné stavby — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Cechy Stted — Chodov v plogné §ifi 300 m na zékladé
pozadavku opravnéného investora CEPS, a.s. zn: 936/18/18000 ze dne 1.10.2018.



B11) NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OBRANY

a) ochrana uzemi pied praichodem pralomové viny

Prilomova vlna muze vzniknout pfi protrzeni hraze Mlynského rybnika a nizeji polozeného
soukromého rybnika. Vzhledem ke konfiguraci biehového terénu mutze zasahnout pouze dvé skupiny
budov ve V a SV cipech obce. ( Na tyto &asti tizemi je vyhlasena UP stavebni uzavéra). Obyvatelé z
ohrozenych domu se pii vyhlageni 3. stupné povodiiové aktivity shromazdi na Obecnim Grads. UP
doporucuje téz opravu hraze Mlynského rybnika.

b) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Obyvatelstvo se ukryva podle moznosti ve sklepich nebo pod masivnimi pfizemnimi konstrukcemi
se zabezpecenymi otvory.

¢) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V ptipadé potieby evakuace obyvatelstva z obce se postupuje podle havarijnich plani obce.
Obyvatelstvo je mozno odvézt do vhodnych halovych prostor sousednich sidel nebo vzdalenéjSich mést
(Ri¢any, Ujezd nad Lesy).

d) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Skladovani je mozZno zajistit v budové obecniho Gfadu.

e) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna a zastavitelnd tzemi obce

Vyvazeni téchto latek je zabezpecovano firmou ASA s.r.o. dvakrat rocné.

f) zachranné. likvida¢ni a obnovovaci price pro odstranéni nebo snizeni $kodlivyvch ucinka

kontaminace, vzniklych pfi mimoiddné udalosti

Zachranné, likvidani a obnovovaci prace jsou zabezpeCovany na zékladni trrovni hasi¢skym
zdchrannym sborem a pozérni technikou obce ve spolupraci s dobrovolniky, pii specialnich akcich se
predpoklada pomoc armady CR.

g) ochrana pied vlivy nebezpeénych latek. skladovanych na uizemi obce

V obci nejsou skladovany nebezpecné latky, s vyjimkou zbytkovych ropnych produktii v sektoru P1
(autovrakoviste). Tyto latky musi byt soustfedény na vyhrazeném misté, se zabezpecenim podlah a dlazeb
proti Uniku ropnych latek do podlozi.

h) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani vodou bude zabezpeceno cisternami, umisténymi v hlavnich prostorach obce
tak, aby maximalni dochdzkova vzdélenost z obydli k nim nepifesahla 200 metrii. Nouzové zasobeni

elektrickou energii bude zajisténo pomoci dovezenych energocentral, umisténych do tézist’ odbéru. V obci

nejsou provozy zivotné zavislé na neptetrzité doddvce elektfiny (nemocnice).



B12) VYHODNOCENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI UP NA
ZIVOTNI PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA LESNi
POZEMKY

Navrhované feSeni UP piinasi zlepSeni zivotniho prostiedi:

- v oblasti kvality ovzdusi (odklonéni husté a t€Zké automobilové dopravy z centra obce)
- v oblasti kvality povrchovych i podzemnich vod ( vybudovani kanalizace a COV)
- v oblasti estetické (regulace vystavby, ochrana a doplnéni zeleng)

Zlepsenti je predpokladano postupné, podle rozsahu realizovanych opatteni.

Disledek navrhovaného fe$eni UP na zemé&d&lsky pidni fond k. . Slustice:

Soucasny stav ZPF:
- orna puda 325,79 ha
- zahrady, sady 14,21 ha
- louky, pastviny 23 ha
- zemédélska puda celkem 363,00 ha

Bonitace:
V okoli sidla ptevladaji plochy 1. a 2. tfidy ochrany (v udolni ¢asti potoka plochy 4. a 5. tfidy), ve
zbylych castech k. u. Slustice prevladaji plochy 1. a 2. tiidy.

Vvuziti zemédélskych pud:

Névrh UP pogita s maximalnim vyuzitim ZPF pro produkci potravin a technickych plodin. P¥evahu
ZPF budou tvofit i nadale orné pady, v okoli potoka Vymoly louky. Ubytek zemédélské ptidy v navrhovém
obdobi nutno predpokladat pod jizni hranici sidla v souvislosti s budovanim ptelozky dilezitého silni¢niho
okruhu Zbraslav - Brandys n.L.-¢. 1I-101, jeho kfizenim s komunikaci 111-10173 a polnimi cestami, s
vysadbou protihlukové zelen€ a vystavbou nového obytného sektoru O1 a pramyslove skladového sektoru
P2, P4. Navrzené zabory jsou uvedeny a specifikovany v tabulce €. 1. a v dal§im odstavci.

Majetkové poméry ZPF upravil projednany a schvaleny projekt komplexnich pozemkovych tprav z
roku 2001 (atelier Ing. Gallo), ktery se stal podkladem pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu.

Poznamka: zabory sektortt 02, O3 byly posouzeny a schvéleny v ramci UR k témto sektortim.



Navrzené zabory ZPF pro vystavbu vné hranice souc¢asné zastavéného tizemi:

Podél jizni hranice sidla se navrhuje v obdobi pasobnosti UP vystavba rodinnych domk®, a to v

sektoru O1, celkem 44 RD a primyslové skladovacich objekti v navaznosti na stavajici vrakovisté (sektor
P2, P4)

Zabor ZPF v sektoru O1 ¢ini celkem 6,00 ha orné pudy
Zabor ZPF v sektoru P2 ¢ini celkem 2,50 ha orné pudy
Zabor ZPF v sektoru P4 ¢ini celkem 1,71 ha orné pidy
Celkem pro vystavbu v¢. obsluznych komunikaci a siti 10,21 ha orné pudy

Zabor ZPF pro vysadbu ochranné zelen¢ (okoli stavajici
Silnice 11-101 a jeji navrzené pielozky) 7,68 ha orné pudy

Tento zabor bude pieveden do lesni pudy.

Rozsah zaboru pro vlastni pielozku silnice bude zndm az po vypracovani projektu silni¢nich uprav.

Zdavodnéni zaboru:

Zabor pro silni¢ni prelozku a jeji kiiZeni se silnici III-10173 a s polnimi cestami je nezbytny z
hlediska neodstranitelnych dopravnich zavad v prijezdech obci Slustice (a sousednich obci).

Zabory pro vystavbu jsou vyvolany skute¢nosti, Ze v sou€asné zastavéném uzemi obce nejsou zadné
uzemni rezervy pro obytné a prumyslove skladové objekty. Pro zdbor ZPF k obytnym tc¢eltim byla vybrana
cast krajiny zasazend zaborem silni¢ni ptelozky, pro zabor ZPF k vyrobné skladovacim ucelim byla
Vybrana ¢ast ZPF ve svazitém, t¢zko obdé¢lavatelném uzemi, v navaznosti na stavajici vyrobni plochy

(ucelenost vyrobni zony).



Tabulka zabort ¢.1:

¢islo ucel katastral | Pozemky | kultura BPEJ tiida plocha navrh /| poznamk
zédboru vynéti ni tizemi | kat.¢. ochrany | BPEJha | vyhled a
1. Obytna Slustice | 758-763, | Orna p. 210100 . 1,07 navrh Sektor
V. 766 01
2. Obytna Slustice | 758-766 | Orna p. 510000 . 4,93 navrh Sektor
V. 01
3. Prim. Slustice | 737-740 | Orna p. 210000 I 1,05 navrh Sektor
sklad P2
4. Prim. Slustice | 736, 740 | Orna p. 210100 L1 V. | 0,93 0,27 | navrh Sektor
sklad 226110 0,22 P2
226540
5. Pram. Slustice | 742-744 | Ornap. 210000 I. 1. 1. | 0,40 0,39 | navrh Sektor
sklad 210100 | V. 0,47 0,44 P4
226110
226540
6. Protihluk | Slustice | 761-762, | Ornap. 510000 l. 2,01 navrh
ova zelen 764-768
7. Protihluk | Slustice 808, 810- | Orna p. 510000 l. 1,21 navrh U
ova zelen 812 ktizovatk
y?)
8. Protihluk | Slustice 844 Orna p. 510000 1. 3,92 navrh U
ova zelen sektoru
02 *)
9. Protihluk | Slustice 846 Orna p. 210000 . 0,52 navrh U
ova zelefi sektoru
02 %)

*) bude ptevedeno do LPF

Dusledek navrhovaného feseni UP na lesni pozemky v k. 1. Slustice:

Soucasny stav — v§eobecné udaje o lesich v k. 1:

Lesni plochy jsou soustfedény podél vychodni hranice k.G. v sousedstvi potoka Vymoly. V
katastralnim tzemi je celkem 10,89 ha lesni pudy.

Kategorie lest: hlavni lesni pas je lesem hospodaiskym, s dulezitym ekologickym vyznamem
(soucast nadregionalniho biokoridoru NRBK 66).

Vékova a druhova skladba lesti — pramérné staii je 80 let, porost smrkovy a dubo-bukovy.



Navrhovana opatfeni v UP:

RozloZeni lest, kategorie, druhova skladba soucasnych lest se neméni, vymeéra se zvétsuje 0 plochy
protihlukové zelené u silnice 11-101 a ochranné zelené okolo primyslové skladové zony. Pii zalesfiovani
se bude postupovat podle lesniho zdkona a dle raimcového vymezeni cilovych hospodaiskych soubort

uvedenych v priloze ¢. 4vyhlasky ¢. 83/1996 Sb.

Plocha nové vysadby 7,68 ha (ptevod ze ZPF)
Plocha ptivodni lesni pudy 10,89 ha
Vysledna plocha LPF 18,57 ha

Zabory pozemku uréenych k plnéni funkce lesa:

UP nenavrhuje z4dné zabory lesni ptidy ani Z4dnou t&bu nerostt na lesnich pozemcich. UP navrhuje
pouze omezeni ve vyuzivani lesni piidy v prostoru dotéeném komunikaénim obchvatem silnice 11/101. UP
nenavrhuje na lesni pid¢ Zadné rekreacni ani sportovni stavby, ani v jejim okoli do 50 m. Les nesmi byt

oplocen.

Platnost lesnich hospodaiskych plant:
Od 1. 1. 1996 do 31. 12. 2005 — lesy soukromé a obecni.
Od 1. 1. 1998 do 31. 12. 2007 — statni lesy CR.




C) FUNKCNI REGULACE A ZASADY HMOTOVE-
PROSTOROVEHO USPORADANI{

C1) FUNKCNI REGULACE - UZEMI URBANIZOVANE

a) plochy pro bydleni

Urcené vyuziti:
- trvalé bydleni v rodinnych domech, v bytovych domech

- technicka infrastruktura

Ptipustné vyuZiti:
- parkovani a gardzovani osobnich vozidel majitelti a obyvatelti domu, u novostaveb
RD garaze vestavéné nebo pristavéné

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelen

Nepripustné vyuziti:
- vystavba vyrobnich, skladovych a dopravnich zatizeni
- vystavba staveb pro individualni rekreaci
- v8echny druhy c¢innosti, které svymi negativnimi vlivy ptimo nebo nepiimo narusuji pohodu

prostiedi

b) plochy s obytné smiSenou funkci

uréené vyuziti:
- trvalé bydleni v domech pro rodinné bydleni nebo v obytnych ¢astech usedlosti a
statk
- komercni ¢innost drobného rozsahu (obchod, femesla), ktera tvoii maximalné 1/3
uzitné plochy objektu, nejvice vSak 300 m2
- podnikatelska ¢innost s umisténim staveb pro drobnou vyrobu a sklady v omezeném
rozsahu (maximalné¢ 600 m2 uzitné plochy), kterd svymi negativnimi dusledky nesmi piestoupit
pripustnou mez (hygienické pfedpisy) a ovlivnit sousedni obytné stavby, ¢i
pozemky urc¢ené k obytné zastavbé
- chovatelstvi a péstitelstvi v rozsahu samozasobeni. Ochranné pasmo z provozu
hospodaiskych zvifat nesmi zasdhnout obytné domy sousedil

- technicka infrastruktura



Ptipustné vyuziti:
- parkovani a garazovani vozidel majitelti a obyvatelti domt
- uzitkové a rekreacni zahrady, ochranna zelen
- adaptace chalup pro rekreacni pobyt
Podminky:
- u staveb pro podnikatelskou ¢innost musi byt zajiSténo parkovani na pozemcich, které k nim
vlastnicky pfislusi, nebo po dohodé¢ s orgdny obce na vyhrazenych stanich na vefejnych
komunikacich.
Nepftipustné vyuZiti:
- vystavba velkych vyrobnich, skladovacich a dopravnich zafizeni
- zafizeni Skolstvi a kultury
- vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepiimo narusuji

pohodu bydleni a uzivani sousednich staveb a pozemkd.

¢) plochy pro ob¢anskou vybavenost

Urcené vyuziti:
- zakladni zafizeni, nezbytné pro Zivot obce (obecni ufad, Skola, pozarni zbrojnice, obchody se
zakladnim zboZzim, specializované obchody, restaurace, hibitov..)
- technicka infrastruktura
Ptipustné vyuziti:
- bydleni ve sluzebnim ¢i pohotovostnim byté u obchodt a restauraci, pficlenéna
zahrada
Podminka:
- parkovani vozidel musi byt pouze na vyhrazenych mistech
Nepripustné vyuziti:
- ¢innosti, které nesouviseji s provozem této vybavenosti

- vSechny druhy ¢innosti, ktera svymi disledky narusuji pohodu prostredi

d) plochy pro cirkevni stavby

Urcené vyuziti:

- kostel — cirkevni obfady

- fara — spravni a administrativni ¢innost, bydleni, okrasna ¢i uzitkova zahrada
Nepftipustné vyuZiti:

- vSechny ¢innosti, které¢ svymi dusledky narusuji pohodu prostiedi
Poznamka:

- kostel sv.Jakuba Vétsiho je chranénou kulturni pamatkou



e) plochy pro sport

Urcené vyuziti:

- hiist¢ na kopanou

- ptipadné doplnéné dalsim malym hiistém

- Satny a umyvarny hraci a sudich

- plochy a hygienické zatizeni pro divaky

- technicka infrastruktura
Podminka:

- parkovani navstévnikli na vyhrazeném misté u hiisté
Ptipustné vyuziti:

- malé zatizeni pro obcCerstveni divakl
Nepftipustné vyuZziti:

- stielecky sport, bydleni, vyroba a skladovani nesouvisejici se sportem

) plochy pro zemédélskou vystavbu

Urcené vyuziti:
- sklady a upravny produktt
- sklady a opravny zemédélské techniky
- administrativni a hygienické zafizeni zaméstnanct
- technicka infrastruktura
- ochranna zelen bariérové formy
Podminky:
- ochrannd pasma ze zeméedélskych provozi nesmi zasahovat do obytnych objektti sousedi, hlucnost
prasnost z provozu nesmi prestoupit hygienickou (normovou) mez. Parkovani vozidel pouze na
vlastnim pozemku.
Nepftipustné vyuziti:
- bydleni, vefejné stravovani, rekreace a Cinnosti, které naruSuji zemédé€lskou Cinnost ¢i kvalitu

produktu

2) plochy pro mistni prumysl a nezeméd€lské skladovani

urcené vyuziti:
- vyroba a sklady pro stavebnictvi, strojnictvi, dfevoprumysl, opravarenstvi apod.
- zafizeni technické infrastruktury

- ochranna zelen bariérové formy



Ptipustné vyuziti:
- garaze, odstavné a parkovaci plochy
- administrativni a hygienické zatizeni, zatizeni pro stravovani zaméstnanct
- komer¢ni vybavenost pro sluzby v§eho druhu
- pohotovostni byty (pouze v prokazatelné nezbytném rozsahu
Podminky:
- veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat zivotni a pracovni prostfedi nad pfipustnou hygienickou miru a
musi byt v souladu s podminkami ochrannych pasem
- parkovani vozidel jen na vlastnim pozemku
Nepripustné vyuziti:
- trvalé bydleni (kromé pohotovostnich bytt)
- stavby pro rekreaci a sport
- zafizeni obCanské vybavenosti (viz 1C pruvodni zpravy)
- vetejné parky
- ¢innosti vyZzadujici vyhlaSeni nového ochranného pasma, zasahujiciho plochy pro bydleni
- zemedelska vyroba

h) plochy pro individualni rekreaci

Urcené vyuziti:
- chaty, rekrea¢ni chalupy
- zahrady okrasné a uzitkové
- technicka infrastruktura
Podminky:
- parkovani vozidel jen na vlastnim pozemku
Nepripustné vyuziti:
- trvalé bydleni, vyroba vseho druhu, skladovani pro obchod a zemédélstvi
- chov hospodaiskych zvifat

- vSechny ¢innosti trvale narusujici pohodu prostredi

i) plochy pro dopravu

Urcené vyuziti:
- silnice, mistni obsluzné komunikace, vefejnd prostranstvi, plochy na odstavovani vozidel
- ¢ekarny a zastavky hromadné dopravy
- mosty a podjezdy pro komunikace

- polni cesty a jejich vyusténi do zastavéného tizemi



1) plochy pro obecni inzenvyrskeé sité

Urcené vyuziti:
- zafizeni na odvadéni srazkovych vod, zatizeni pro zasobeni pitnou vodou, pro odvadéni a Cisténi
odpadnich vod
- zafizeni pro zasobeni elektrickou energii
- zafizeni pro zasobeni plynem

- telekomunikaéni zafizeni

k) plochy vefejné zelené

Urcené vyuziti:
- plochy udrzované zeleng, volné piistupné vetejnosti s estetickou, ekologickou a hygienickou
funkeci
- p&si cesty
Ptipustné vyuZiti:
- drobné architektonické prvky, vetejné osvétleni, mobiliaf (lavicky, odpadni kose)
- technicka infrastruktura malého rozsahu, nerusici funkci zelené
Nepftipustné vyuZziti:
- vystavba objekti pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu, sport, skladovani, individudlni

rekreaci

1) plochy sadt
Urcené vyuziti:
- produkce plodin
Podminky:
- agrotechnické zasahy, Setrné vici okoli
Nepftipustné vyuziti:
- vystavba vieho druhu (kromé ploch vymezenych UPD)

- ¢innosti, které narusuji hospodarskou, estetickou a hygienickou funkci sadt



m) plochy vodni

Urcené vyuziti:
- odvodnéni Gizemi (potoky)
- retence vod (nadrze)
- pozarni ucely (nadrze)
Nepftipustné vyuZiti:
- chov ryb a kachen
- rekreace (koupani)
- odvadéni a jimani splaskovych vod
- zavlahy soukromych pozemku
- vSechny ¢innosti, které zhorsuji kvalitu vody a narusuji vodohospodaiskou funkci
Podminka:
- k 0drzbé vodnich ploch je nutno zpfistupnit bfehovou ¢ast pro organy spravy povodi, v
nezastavéném Uzemi 6 metrii od bichové ¢ary v zastavéném uzemi dle moznosti

- v zaplavovaném uzemi (Q100) je zakazano skladovat odplavitelné latky



C2) FUNKCNI REGULACE — UZEMI NEURBANIZOVANE

V neurbanizovaném uzemi obce Slustice mohou byt povolovany pouze tyto stavby:
- vodovodni ptivadé¢ podél silnice II-101 Kienice-Slustice-Zlata
- kanaliza¢ni sbérac tlakového systému podél silnice II-101 Kienice-Slustice-Zlata
- kabelové vedeni VN 22 kVA k sektorim nové vystavby 02, O3, P2, P4
- plynovodni ptipojka podél silnice II-101 Kienice-Slustice-Zlata
- zem&délské a lesnické meliorace
- vodohospodarské stavby na vodnich plochach a tocich
- stavby souvisejici s izemnim systémem ekologické stability
Vzhledem k nizkému koeficientu ekologické stability neurbanizovaného uzemi nebude rozsifovana

plocha orné pidy a bude chranéna stavajici rozloha luk.

n) plochy zemédélské pudy (orné a luk)

Urcené vyuziti:

- zemédélska produkce

- zemédé€lska doprava
Nepftipustné vyuziti:

- vystavba vSeho druhu s vyjimkou dtlezitych staveb dopravnich a dilezitych energovodi
Podminka:

- pomér orné pudy a luk je mozno meénit z divodi vodohospodaiskych, protieroznich a

ekologickych pouze ve prospéch trvalych travnich porost

0) plochy lesni pudy

Urcené vyuziti:
- lesni hospodaistvi s ptido ochrannou, vodohospodarskou, hygienickou, ekologickou a estetickou
funkei

Nepftipustné vyuZiti:
- vystavba vSeho druhu, s vyjimkou staveb lesnickych a dulezitych staveb dopravnich (nadmistniho
vyznamu)
- tézba nerostii a humolitl
- kempovani

- chov zvéfe v oborach



p) travni, kefové a stromové doprovody komunikaci a vodnich ploch

Urcené vyuziti:
- vodohospodarska funkce (filtrace povrchovych splachi)
- ekologicka funkce
- esteticka funkce
Ptipustné vyuziti:
- hospodaiska funkce (ovocné aleje)
Nepftipustné vyuziti:
- vystavba vSeho druhu
- tézba nerostli a humolita

- ¢innosti narusSujici zakladni funkce zelen¢

r) ochranné zelen bariérové formy

Urcené vyuziti:
- soucast protihlukovych opatieni
- ochrana proti vétram
- estetickd a ekologicka funkce
Nepftipustné vyuziti:
- vystavba vSeho druhu
- t€Zba nerostli a humolit

- ¢innosti naruSujici zékladni funkce zelené

s) vodni toky stalé, odvodiovaci zafizeni

Urcené vyuziti:
odvodnéni uzemi, regulace vlahovych poméri v ptide, ekologicka funkce
Ptipustné vyuziti:
- aplikace netradi¢nich forem ziskdni energie (po projednani s vodohospodaiskymi organy)
Nepftipustné vyuZiti:
- svadéni odpadnich vod
- rekreace (koupani)
- t¢Zba a poskozovani biehi a dna
Podminka:
- z davodu udrzby toka je nutno zachovat volny piistupny pas po obou stranach v §iii 6 metri od

biehové Cary. Pristup musi byt zachovan také ke kontrolnim Sachtdm melioracnich siti



t) vodni nédrze
Urcené vyuziti:
- retence povrchovych vod
Pripustné vyuziti:
- chov ryb
Nepftipustné vyuZiti:
- z divodt udrzby toku je nutno zachovat volny piistupny pas po obou stranach v §ifi 6 metrd od

biehové Cary. Pristup musi byt zachovan také ke kontrolnim Sachtdm melioracnich siti

u) dalkové sité
Urcené vyuziti:
- pfenos energii (elektfina, plyn)

- transport pitné vody a splaskt

C3) PROSTOROVA REGULACE V ZASTAVITELNEM UZEMI

Lokalita O1:
- minimalni vyméra parcel 800 m?
- rodinné domy maximalné 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- maximalni zastavitelnost pozemku 28%
- v odvodnénych terénech (meliorace) bez podsklepeni
celkova sifka vefejnych prostortt minimalné 10 metrd, moznost mistniho rozsifeni s vetejnou zeleni

- nutno zachovat protihlukovy odstup domt 100 metr od navrhovaného obchvatu silnice 11-101

Lokalita O2:
- minimalni vyméra parcel 800 m?
- rodinné domy maximalni 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- maximalni zastavitelnost pozemku 28%
- v odvodnénych terénech (meliorace) bez podsklepeni
celkova sitka vefejnych prostorti minimalné 10 metrii
- nutno zachovat bezpec¢nostni pasmo — odstup budov 75 metri od VVTL plynovodu a protihlukovy

odstup 100 metrti od navrhovaného obchvatu silnice 11-101



Lokalita O3:
- minimalni vymeéra parcel 800 m?
- rodinné domy maximalné 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- maximalni zastavitelnost pozemku 28%
- v odvodnénych terénech (meliorace) stavby bez podsklepeni
celkova sitka vetejnych prostori minimalné 10 metr

- nutno zachovat bezpec¢nostni pasmo — odstup budov 75 metri od VVTL plynovodu

Lokalita P2, P4
- stavby pro nezeméd¢lskou vyrobu a skladovani
- nutno zachovat odstup budov od ochrannych pasem silnice I1-101, Mlynského rybnika, lesni ptidy
a vedeni VN
- nutnost vystavby pasu ochranné zelené¢ na obvod¢ sektort o fi§i minimaln€ 15 metrt,, moznost

zivych plota

C4) ZASADY HMOTOVE-PROSTOROVEHO USPORADANI V SOUCASNE
ZASTAVITELNEM UZEMI (K 15.3.2003)

a) uzemi obytné-smiSené. s obfanskou vybavenosti

Zastavitelnost ploch v souCasné zastavitelném Uzemi je nutné feSit pifi umistovani staveb
diferencované, s ohledem na existujici stavby a zpevnéné plochy. Procenta zastavéni na plochach
uréenych pro trvalé bydleni by nemélo piestoupit 40%. Velikost pozemku vytvafenych pro umistovani
novych staveb bude stanovena tizemnim rozhodnutim o déleni nebo zachovani pozemkl. Vyskova
hladina novych staveb, nastaveb a piistaveb nesmi piekrocit stavajici vyskovou hladinu stfech v okoli.
Stiechy budou sedlové nebo polovalbové s klasickou stfesni krytinou, o sklonech 37-45°. V historickém
jadru bude zachovana kulisa stén, §titii a bran lemujicich vefejné prostory. Stavebni zdsahy v

zaplavovaném tzemi jsou omezeny stavebni uzavérou.

b) tizemi pro zemédé€lskou vystavbu a sluzby

Zastavitelnost tohoto uzemi bude feSena diferencované, ohledem na existujici stavby, zpevnéné
plochy a dusledky zemédélského provozu na okoli ( viz zasady pro funkéni regulaci). Vyskova hladina
sttech novych staveb a ptistaveb nesmi prekrocit hladinu stavajicich nejvyssich zemédélskych objektu,
sklon stfech novych objektii a pfistaveb je nutno piizpisobit stavbam stavajicim. Po obvodu uzemi je

nutné podle moznosti vysadit pas ochranné zelen¢ bariérového typu.



¢) Uzemi pro mistni prumysl a nezeméd€lské skladovani

Zastavitelnost tohoto izemi bude fesena diferencované, s ohledem na existujici stavby, zpevnéné
plochy a diisledky provozu na okoli (viz zasady pro funk¢ni regulaci). Vyskova hladina novych staveb a
pristaveb nesmi prekrocit hladinu stavajicich priimyslovych a skladovych objektl, nova vystavba nesmi
zasahnout do vefejnych prostorti obce, nebo do neurbanizovaného uzemi. Nové zastfeSeni je tieba

ptizplsobit stavajici zastavbe.

d) uzemi pro rekreaéni vystavbu

Zastavitelnost tohoto izemi bude fesena diferencovan¢, s ohledem na existujici stavby, vyznamné
krajinné prvky a ochranna pasma, avSak vzhledem k rekrea¢ni funkci musi na jednotlivych pozemcich
pievazovat nezastavéna plocha zahrad a sadi. Nova vystavba (pfistavba) nesmi ptekrocCit stavajici

vyskovou hladinu stfech rekreacnich objektl, nové zastteseni pouze sklonénymi stfechami.

Rekapitulace ochrannych pasem stavajicich a nové navrZenych:

- 0.p. vedeni VN 22 kV ( staré ) 10 m od krajniho vodice

- 0.p. vedeni VN 22 kV (nové —por. 1994 ) 7 m od krajniho vodice

- 0.p. trafostanic stozarovych ( nové ) 7m

- 0.p. silnic II. tfidy mimo hranici sidla 15 m od osy ptilehlého jizd.pruhu
- 0.p. silnic III. tfidy mimo hranici sidla 15 m od osy silnice

- 0.p. kostela (pamatkove chranény objekt) ke hranici k.u. pozemku

- 0.p. nového hibitova 100 m od lice zdi

- 0.p. VTL plynovodu 20 m od osy

- (bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu pro ind.rod.d.) 75 m od osy
- 0.p. STL plynovodu 4 m od kraje potrubi

- 0.p. potoka mimo hranice sidla 20 m od biehové ¢ary

- 0.p. rybnika mimo hranice sidla 50 m od biehové Cary

- 0.p. prumyslové zony (P1, P2) 50 m od okraje

- okrajové pasmo lesa 150 m od okraje

- protihlukové pasmo pielozky silnice 11-101 100 m od osy pftilehlého jizdniho pruhu

- prostorova koordinace siti technického vybaveni musi spliiovat pozadavky a ustanoveni CSN
736005

C5) LOKALNI REGULATIVY

Regulativ pro lokalitu Z4.3.
Na pozemku parc. €.7/1 je mozno umistit rybatrskou chatu jako zazemi pro mistni rybarsky
spolek o ptidorysu max. 100m2, jako plochu rekreace.



Resenym Gzemim rovnéZ protéka vyznamny vodni tok Vymola (IDTV 10100135) ve
spravé Povodi Labe, statni podnik, a proto musi byt pfedmétnd rybaiskd chata umisténa
mMinimalné 8m od biehové Cary pro spravu a udrzbu vodniho toku.

Cést feSeného pozemku se nachazi v aktivni oblasti zaplavového tzemi, pfi¢emz
prfedmétnd rybarska chata se nesmi v této zon¢ umist'ovat.

D) ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

Zavaznou ¢ast uizemniho planu tvofi:

- urbanistickd koncepce

- usporadani a vyuziti funkénich ploch

- vymezeni zastavitelného izemi

- koncepce tipravy komunikaci

- koncepce vodovodu, kanalizace a plynovodu

- uspotadani veSkerych siti a zafizeni pro pienos elektiiny
- vymezeni ploch pro vefejn¢ prospesné stavby

- opatfeni pro zachovani cennych pfirodnich prvkl

- ochrana kulturnich pamatek a charakteru historického jadra soucasné zastavéného uzemi
- poloha a velikost ochrannych pasem

- koncepce USES

- regulativy prostorového a funkéniho uspotadani

Ostatni ¢asti uizemniho planu jsou smérné.

E) SEZNAM VYKRESU GRAFICKE CASTI NAVRHU UPD

HLAVNI VYKRES (KOMPLEXNI RESENI UZEMI OBCE) 1 : 5000 01
KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVEN{ OBCE

—~VODOVOD A KANALIZACE 1:5000 03
KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI OBCE — PLYNOVOD 1:5000 04
VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB 1:5000 05
VYMEZENI ETAPIZACE VYSTAVBY 1: 5000 06
VYHODNOCENI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO

RESEN{ UP NA ZPF A LPF 1:5000 07
ZATOPOVE UZEMI 1: 5000 08
KONCEPCE USES 1:5000 09
MAPA SIRSICH VZTAHU 1 :5000 10



V ramci Zmény &.4 UPO Slustice jsou (aktualizovany) vykresy:

1) Hlavni vykres (Komplexni feSeni uzemi obce) 1:5000 (vyiez)
2) Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb 1:5000



