Uzemni plan obce SluStice
zména €. 4

okres Praha — vychod
kraj StiedoCesky

Dokumentace k vydani zmény

Pofizovatel: Obecni urad Slustice, se sidlem Slustice 21, 250 84, Slustice
zastoupena starostou Jaroslavem Pavlickem
povéfena osoba v zaleZitostech potizovani zmény ¢. 4 UPo — Marek Splichal, Na
vyhlidce 157, Tuklaty, IC: 74207865, opravnéna osoba pofizovatele k vykonu
uzemn¢ planovaci ¢innosti
- na zéklad¢ spoluprace s osobou splnujici kvalifika¢ni ptedpoklady pro vykon
tizemné planovaci ¢innosti — Marek Splichal, IC: 74207865

Projektanti:  Ing. arch. Ivan Vaviik, Jaselska 542/32, 160 00, Praha - Bubenec, IC: 12600733

Ing. arch. Matya$ Roith, Na Babé 1813/17, 160 00, Praha - Dejvice, IC: 75918595

Datum: 02/2019

Obsah zmény &. 4 UP Slustice:

NAVRH: 1. Textové &ést
2. Graficka cast
- Hlavni vykres (Komplexni feSeni izemi obce) 1:5000 (vyiez)
- Vymezeni ploch vetejné prospésnych staveb 1:5000

ODUVODNENI: 3. Textova &ast
4. Graficka Cast
- Koordinaéni vykres 1:5000 (vyiez)
- Vyhodnoceni disledkt navrhovaného feseni UP na ZPF a LPF
1:5000



Obec Slustice

Cjuivennnnn. Ve Slusticich dne .........

Zména &. 4, kterou se méni Uzemni plan obce Slustice

Zastupitelstvo obce Slustice, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii, za
poucziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemne analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci cinnosti

vyddvd

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2019 - Zménu é. 4 uzemniho planu obce
Slustice,

kterou se méni Uzemni plan obce Slustice takto:

I. Textova ¢ast zmény ¢. 4 UPo0 SluStice S vyznacenim zmén

1. V ¢lanku B4) Navrh ¢lenéni obce na funkéni plochy a jejich vyuziti se prvni odstavec
nahrazuje textem v tomto znéni:
»Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 8.2.2019. Vymezeni zastavéného uzemi je
pfehledn& zaznamenéno ve vykresové &asti zmény &.4 UP Slustice.

2. V ¢lanku B4) se na konec druhého odstavce pridava text:
.,V ramci zmény &.4 UP Slustice je vymezena plocha piestavby Z4.2, plocha Z4.3 jako
plocha s lokalnim regulativem umoziujicim zéastavbu a koridor Z4.K1.“- ptelozka silnice
11/101.

.V ramci zmény ¢.4 UP Slustice je dale vymezen koridor s oznatenim Z.4. K2 pro umisténi
vefejné prospéiné stavby — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Cechy Stied — Chodov
vplosné & 300 m na zékladé pozadavku opravnéného investora CEPS, a.s. zn:
936/18/18000 ze dne 1.10.2018.



V ¢lanku B4) v ¢asti Podrobnéjsi charakteristika funkénich ploch a moznosti jejich uprav
se na konci Sestého odstavce pridava text:

,Zména ¢.4 UP Slustice vymezuje plochy Z4.2 pro obytnou zastavbu.*, déle plochu pro
rekreaci spocivajici v moznosti umisténi chaty jako zazemi pro rybaisky spolek.

V ¢lanku B4) v &asti Plochy vefejné zelend a piilehlych &asti USES se text tietiho
odstavce méni nasledovne:

,Plochy nové navrzené verejné zelené tvori:

- protihlukové pasy stromil a keft podél stavajici silnice II-101 (z&dpadni ¢ast) a podél jizni
hrany zastavéného uzemi a plochy Ol1.

- pas stromti a keti okolo sektorti P1, P2, P4 s funkci estetickou a hygienickou

- stromy v uli¢nich prostorach nové obytné vystavby.*

Veftejnou zelen nelze oplocovat.

V ¢lanku B5) Limity vyuziti uzemi véetné stanovenych zatopovych tizemi se na konci
toho ¢lanku rusi nasledujici text:
,»Na tuto zastavbu je proto izemnim planem navrZena stavebni uzavéra.*

V ¢lanku B6) Piehled a charakteristika ploch zastavitelného tUzemi se pfidava druhy
odstavec s textem v tomto znéni:

,V ramci zmény &4 UP Slustice jsou doplnény plochy: Z4.2 jako plocha piestavby —
plochy pro obytnou vystavbu a Z4.3 jako plocha se zménou lokalniho regulativu®
spocivajiciho v moZnosti umisténi rybatské chaty

V ¢lanku B7) Navrh koncepce dopravy, technického vybaveni a nakladani s odpady se rusi
nasledujici text:

»Z divodu protihlukové ochrany stavajici a navrhované obytné vystavby, je nutno podél
severniho okraje obchvatu II 101 vybudovat 50m ochranny pés vzrostlé zelené, pfipadné
doplnény podle vypoétu hlukovych hodnot i protihlukovou zdi. Uzemni plan navrhuje min.
vzdalenost licli obytnych staveb od osy silnice II 101 100m, ochranné pasmo silnice II
ttidy je 15m od osy pfilehlého jizdniho pruhu.*

V ¢lanku B7) na konci ¢asti 1) Komunikacni sit’ se pfidava nésledujici text:
,V ramci zmény &.4 UP Slustice je doplnén koridor o prostorové $iti 300m Z4.K1 pro
silni¢ni obchvat 1I-101 v souladu se ZUR SK u jizni hranice katastru obce.“

Kolize sNRBK (trasa nadregionalniho biokoridoru) neni feSena, vzhledem k
nepiebernému mnozstvi technickych moznosti feSeni kiizeni a trasovani stavby vzhledem k
prvku USES.) (V ¢&asti jde koridor v soub&hu s NRBK).

V ¢lanku B10) Vymezeni vefejné prospeSnych staveb a asanacnich Uprav se na konec
tohoto ¢lanku ptidava nasledujici text:



10.

11.

12.

,V ramci zmény ¢.4 UP Sluitice je vymezen koridor s oznaéenim V.01 (Z.4.K1) pro
umisténi vefejné prospéiné stavby — prelozky silnice II-101. Koridor je prevzat ze ZUR
SK.*

.,V ramci zmény ¢.4 UP Slustice je dle vymezen koridor s oznaéenim V.02 (Z.4.K2) pro
umistdni vefejnd prospdiné stavby — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Cechy Stied —
Chodov v plogné §iti 300 m na zékladé pozadavku opravnéného investora CEPS, a.s. zn:
936/18/18000 ze dne 1.10.2018.

V &lanku B13) Navrh lhat aktualizace UPD se rusi: bez néhrady.

V éasti C) Funkéni regulace a zadsady hmotové — prostorového uspotfadani se ptidava novy
¢lanek v nasledujicim znéni:

,,C5) LOKALNI REGULATIVY

Regulativ pro lokalitu Z4.3. na pozemku parc. €.7/1 je mozno umistit rybaiskou chatu jako
zazemi pro mistni rybaisky spolek o pudorysu max. 100m2, jako plochu rekreace..
Re$enym uzemim rovnéz protéka vyznamny vodni tok Vymola (IDTV 10100135) ve
spravé Povodi Labe, statni podnik, a proto musi byt pfedmétnd rybaiska chata umisténa
minimalné 8m od biehové ¢ary pro spravu a udrzbu vodniho toku.

Cast feSeného pozemku se nachdzi v aktivni oblasti zéplavového tzemi, pfi¢emz
pfedmétnd rybarska chata se nesmi v této zon¢ umist'ovat.*

Déle se Vvramci celého spravniho uzemi nepouzZiji regulativy prostorového
usporadani, které jsou v rozporu se zikonem 183/2006 Sb. a zejména jeho novely
zakon ¢. 350/2012 Sb. (oboji stavebni ziakon v platném znéni) a jeho provadécich
pravnich predpisi. Tyto regulativy budou odstranény v ramci tvorby a vydani
dokumentace uplného znéni izemniho planu, ktera bude vyhotovena po vydani této
zmény UP. Koncepce vefejné infrastruktury (dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, obfanské vybaveni a vefejna prostranstvi) obce se mimo zaneseni
trasy koridori pro nadrazenou dopravni a technickou infrastrukturu neméni. Déle se
neméni ani koncepce uspo¥adani krajiny a USES v&. protieroznich opatieni, ochrany
pied povodnémi a ochrany loZisek nerostnych surovin. Zména & 4 Upo Slustice se
nadale netyka vymezeni ploch pro asanace, uzemnich rezerv, stanoveni etapizace
vystavby ¢i ploch kde je podminkou pro rozhodovani v izemi nutné zpracovat
regulacni plan ¢i jejich provéreni uzemni studii, pfipadné dohodu o preparcelaci.

V ¢asti E) Seznam vykrest grafické ¢asti navrhu zmény ¢. 4 UP Slustice se rusi nasledujici
vykres:
,Koncepce dopravy na uzemi obce 1:5000 02



2. Graficka ¢ast zmény ¢. 4 UP SluStice S vyznacenim zmén
V ramci zmény ¢&. 4 UPo Slustice jsou (aktualizovany) vykresy:

1) Hlavni vykres (Komplexni feSeni uzemi obce) 1:5000 (vyiez)
2) Vymezeni ploch veifejné prospésnych staveb 1:5000









Odiuvodnéni zmény & 4 UP Slustice

3. Textova ¢ast odiivodnéni zmény UP

1) Postup p¥i poFizeni zmény & 4 UP
Na zéklad¢ obdrzenych podnéth ze strany vlastnikii pouze svym usnesenim o pofizeni a
zpracovani zmény &. 4 UP Slustice a povéfilo starostu obce pana Pavli¢ka zastupovanim
obce v této zaleZitosti. Ke zméné &. 4 UP bylo vyhotoveno zadani, které bylo upraveno na
zéklad¢ projednéni navrhu zadani s dotCenymi organy a sousednimi obcemi. Zadani zmény
&. 4 UP Slustice bylo schvaleno zastupitelstvem obce. Na zakladé schvaleného zadani byl
zpracovan navrh zmény &. 4 UP Slustice a bylo zahajeno projednani navrhu zmény ¢&. 4 UP
Slustice. Spole¢né jednani se konalo dne 13.3.2017 na OU Slustice. Na zaklad¢ stanovisek
DO doslo k upravé dokumentace navrhu zmény & 4 UP a bylo pozadano o stanovisko
nadfizeného organu podle §50 odst. 7 stavebniho zdkona. Na zikladé¢ nedostatkl
uvedenych ve stanovisku dosSlo Kk Gpravé dokumentace a podana zadost o potvrzeni
odstranéni nedostatkli. Na zdklad¢ stanoviska nadiizeného organu k uvedené Zadosti byla

vyzadana opétovné upravena dokumentace navrhu zmény & 4 UP a k této tpravé byla
vyzadana stanoviska Odboru dopravy piislusné ORP Ri¢any a Odboru dopravy Krajského
ufadu Stfedoceského kraje a to z diivodu potifeby nové uplatnénych stanovisek k trase
koridoru pielozky silnice 1I/101. Po nékolika urgencich mimo jiné i prostfednictvim
teditele Krajského ufadu StfedoCeského kraje potizovatel obdrzel stanovisko Odboru
dopravy KU k upravené dokumentaci a spolu se stanoviskem OD ORP Rigany bylo
nasledné pozadano nadfizeny organ izemniho planovani o potvrzeni odstranéni nedostatkti
k dokumentaci navrhu zmény ¢&. 4 UP. Pofizovatel obdrzel dne 2.8.2018 stanovisko KU ze
dne 20.6.2018 o potvrzeni o odstranéni nedostatkél k navrhu zmény &. 4 UP Slustice.
Pofizovatel poté zahajil fizeni o vydani zmény &. 4 UP Slustice, vefejné projednani bylo
svolano na 29.11.2018. Toto jednani bylo z ditvodu nemoci zruseno a svolano nové nikoliv
opakované ve smyslu stavebniho zdkona na den 17.1.2019 od 17 30 hod v zasedaci
mistnosti OU Slustice. Pfed vefejnym projednanim byl nové vymezen koridor s oznaenim
V.01 pro umisténi vetejné prospésné stavby — pielozky silnice 11-101. Koridor je pievzat z
aktualizace ZUR SK'" a z aktualizované Politiky Gizemniho rozvoje CR a dale byl vymezen
koridor V.02 (Z.4.K2) pro umisténi vetejn¢ prospésné stavby — koridor pro dvojité vedeni
400 kV Cechy Stted — Chodov v plosné §ifi 300 m na zakladé pozadavku opravnéného
investora CEPS, a.s.

Takto upravena dokumentace byla pfedmétem nového Fizeni o vydani zmény ¢. 4 UP a
vefejného projednani konané¢ho dne 17.1.2019.

V ramci fizeni o vydani navrhu zmény ¢. 4 UP byla obdrZzena stanoviska DO, respektive
opravnéné pozadavky, které se tykaji podrobnosti ptislusné feSeni zmény uzemniho planu
zapracovany do této dokumentace, ktera je predkladana zastupitelstvu obce k vydani.
Pofizovatel dale pfezkoumal soulad obdrZenych stanovisek DO a neshledal Zadné rozpory.
Po vydani zmény ¢&. 4 bude zpracovano a zvefejnéno tiplné znéni UPo Slustice a zasldno
pfislusnym dotenym organtim. Toto uplné znéni bude zpracovano na podkladu izemniho



planu obce a této zmény. Ke schvaleni ptipadné vydani pfedchozich zmén tizemniho planu
obce Slustice nedoslo, jejich potfizovani bylo ukoncéeno v priabéhu projednavani.

2) Vyhodnoceni souladu nivrhu zmény UP s politikou tizemniho rozvoje a s UPD
vydanou krajem
Obec Slustice je soucasti OB1 — Rozvojova oblast Praha. Tato oblast je ovlivnéna
rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy. Zména ¢ 4 UP Slustice je v souladu
s kritérii a podminkami PUR, které upfednostiiuji rozvoj bydleni uvnitf zastavéného tizemi,
pozadavek na zaneseni koridoru pro ptelozku silnice II/101 a nadfazeného vedeni
elektrické technické infrastruktury (zdvojeni) vyplyvajici z aktualizovanych dokuemnti
PUR a ZUR SK jsou v dokumentaci respektovany.

3)
Vvyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZzadavky na
ochranu architektonickyvch a urbanistickych hodnot vizemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného tizemi

Zména & 4 UP Slustice nebude mit vliv na architektonické a urbanistické hodnoty
Viizemi. Zménou & 4 UP Slustice je aktualizovino sou¢asné zastavéné tizemi, jehoZ
soucasti je podnét Z4.2. Ode dne schvaleni izemniho planu nebylo dosud dokon¢eno
projednani Zadné ze zmén, nebyly tedy vymezeny nové zastavitelné plochy, az v této
zméné dochazi k minimalnimu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

4) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
piedpisi
Névrh zmény ¢. 4 UP Slustice byl zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, v souladu
s pozadavky vyhlasky 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci
dokumentaci a o zpiisobu evidence zemné planovaci ¢innosti, vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, a v souladu se zakonem ¢.
500/2004, spravni fad, v platném znéni.

5) Vyhodnoceni_souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisii_a se stanovisky
dotéenvch organii podle zvlastnich pravnich piedpisi, piipadné s vysledkem FeSeni
rozporu
Zména &. 4 UP Slustice je v souladu s ochranou veiejného zdravi, s ochranou loZisek
nerostnych surovin, koncepce ochrany pred povodnémi stanovena ve vydané UPD obce
Slustice neni rovnéz ovlivnéna. Plocha bydleni neni navrzena podél silnice 2. t¥idy, piip.
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Sh. nejsou zménou ¢. 4 UP nijak ovlivnény.
Ve zméné &. 4 UP Slustice jsou akceptovany pozadavky dotéenych organii uplatnéné ve
stanoviscich k zadani.

V ramci fizeni o vydani navrhu zmény €. 4 uplatnil odboru Zivotniho prostiedi ptislusné
ORP nasledujici stanovisko:

Vodopravni utad ptislusny podle § 106 zak.¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zékonu (vodni zakon), ve znéni pozd¢&jsich predpisti: Vodopravni Gtad trva na zapracovani
podminek uvedenych ve stanovisku &.j. 9221/2017- MURI/OZP/00354 ze dne 10.4.2017 a
&.j. 147429/2018/MURI/OZP/00354 ze dne 5.11.2018 tzn.: Nova vystavba na plochich
742 a 7Z4.3 bude podminéna vystavbou vodovodu a kanalizace v danych lokalitach.
Destové vody budou pfednostné zasakovany na vlastnim pozemku, v souladu s ust. § 5
odst. 3 zak. €. 254/2001 Sb., vodni zdkon, je pii realizaci zaméru stavebnik povinen (podle
charakteru a tucelu uzivani stavby) zajistit vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen
,»srazkové vody*) v souladu se stavebnim zakonem (§ 111 odst. 1 pism. c) zak. ¢. 183/2006
Sb., stavebni zakon) a dle TNV 75 9011 a CSN 75 9010. Plocha Z4.3 &asteéné zasahuje do
zaplavového uzemi a aktivni zony zaplavového uzemi vyznamného vodniho toku Vymola.
V piipad¢ vystavby (rybarskd chata) na této ploSe bude plné€ respektovan § 67 vodniho
zakona ,,Omezeni v zaplavovych uzemich®“. Stavbu poZadujeme umistit mimo zaplavové
uzemi Q100 — kapitola B4 ,,Vodni plochy“. V &asti C) — C5) lokdlni regulativy nebude
uvedeno umisténi chaty v minimalni vzdalenosti 8m od biehové cary pro spravu a udrzbu
vodniho toku. Rybafska chata bude umisténa mimo zéplavoveé uzemi.

Q100. Podé¢l toku bude ponechan v souladu s § 49 odst. 2 pism. b) volny - nezastavény pas
v maximalni Sifce 8m.

K umisténi staveb bude dodrzena vzdalenost 50 metri od okraje pozemku urceného k
plnéni funkei lesa p.¢. 7/2 v k.. Slustice.

Zména Z4.K1 Dojde k minimalnimu dotceni pozemki urenych k plnéni funkci lesa p.c.
402/1 a 298/3 v k.u. Slustice.

Vyse uvedené podminky budou akceptovany. Nelze vSak akceptovat pozadavky na zménu
celkové koncepce tzemniho planu, jelikoZ zménou €. 4 jsou dotCeny 2 dil¢i pozemky pro
vystavbu 1RD a rybarské chaty a dale jsou zaneseny 2 koridory nadiazené dopravni a
technické infrastruktury. Zmeéna €. 4 neméni urbanistickou koncepci schvélenou izemnim
planem a tento pozadavek nebyl ani soucasti schvaleného zadani zmény. PoZadavky napf.
na vylouceni oploceni ploch vetfejné zelené vyplyvaji pfimo ze zdkona, proto je nadbyte¢né
tento pozadavek do uzemniho planu duplicitné stanovovat. Je samoziejmé, Ze plochy
veiejné zelené oploceny byt nesmi. V ramci pozadavku vysky staveb u zeméd¢€lskych
objektli max. 12 m uvadime, ze zména ¢. 4 nefesi na zéklad¢ schvaleného zadani zménu
funk¢niho vyuziti pro zeméd¢€lské arealy ani pro umisténi v nékteré z lokalit tzv. staveb pro



zemédé€lstvi. Budouci zamér vystavby rybaiské chaty objektu jako takového o ptidorysné
velikosti max. 100m2 tuto vysku nepiesahne.

6) Zprava o _vyhodnoceni vlivi_na udrZitelny rozvoj twizemi obsahujici zikladni
informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivii_na
Zivotni prostiedi
Na zaklad¢ stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje obdrzeného pii projedndni

navrhu zadani neni zpracovdno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.
Zménou &. 4 UP Slustice neni dotéena ani soustava NATURA 2000. Krajsky tiad ve svém
stanovisku nepozadoval zpracovani vyhodnoceni navrzené koncepce z hlediska vlivii na
zivotni prostfedi. Neni tfeba pfijimat zadné kompenzacni opatfeni ve smyslu vlivu na
soustavu NATURA 2000 tj. EVL a ptaci oblasti.

7) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA)
Zména &. 4 UP Slustice neni pfedmétem posuzovani navrzené koncepce dle zikona 0

posuzovani vlivil na zivotni prostiedi.

8) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych
diivodii, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Zména &. 4 UP Slustice neni pfedmétem posuzovani navrzené koncepce dle zdkona o
posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

Komplexni zdiivodnéni ptijatého feSeni véetné vybrané varianty
Na zaklad€ obdrZzeného podnétu projednaného v zastupitelstvu obce budou ve zméné €. 4
projednany nasledujici projekty:
1) Podmine¢né piipustnd zména funkéniho vyuZziti pozemku parc. ¢. 60 na vyuziti
umoznujici vystavbu 3 RD - na zakladé nesouhlasu organu ochrany ZPF
byla piedmétna lokalita z navrhu zmény ¢&. 4 UP vypusténa.

2) Zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 15/2 na vyuziti umoznujici vystavbu 1
RD.

3) Podminec¢né ptipustnd zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 7/1 na zahradu s
moznosti vystavby zazemi pro rybatsky spolek (klilna a spolecenska mistnost).
Destové vody budou v maximalni mozné mife likvidovany pifimo na piislusnych
pozemcich. Zména &. 4 UP Slustice nenavrhuje nové vefejna prostranstvi a nema zasadni
vliv na koncepci uspotradani krajiny.



9) Vyhodnoceni ii¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
Zména ¢. 4 UP ve svém vyétu navrhuje zastavitelné plochy pro jeden RD a jeden
spolecensko-rekreacni objekt (rybaiskou chatu slouzici jako zazemi a klubovna).
Nedochazi zde k vyraznému navySeni zastavitelnych ploch, ani nemulze dojit v této
souvislosti ke skokovému nartistu poctu obyvatel. Jedna se o vymezeni plochy pro jeden
RD v aktualizovaném soucasn¢ zastavéném uzemi u plochy Z4.2.

U lokality Z4.2 nedojde Kk zaboru zemédélské pudy, nedojde tim
Z urbanistického hlediska k vymezeni naddimenzovaného rozsahu budouci
zastavby, ani ke vzniku urbanisticky neZadouci nezastavitelné proluky na
uzemi obce. Jedna se o lokalitu vymezenou pro navrZeny 1 RD.

K uvedenému navrhu vymezeni této plochy dochazi rovnéz z diivodu, Ze obec
ma vzhledem ke své poloze jinak velmi omezenou moZnost rozvoje svého
uzemi, které je zna¢né limitovany umisténim staveb vefejné technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu pro Siroké okoli piresahujici ramec uzemi
obce. Z tohoto divodu je moZny rozvoj zastavitelnych ploch obce ¢asteéné
limitovan. V tomto pripadé by tedy organy verejné spravy a to jak organy
obce, tak dotéené organy hajici verejny zajem mély posoudit a ve svém
stanovisku zohlednit soulad veiejnych i soukromych zajmii a to jak s ohledem
na ochranu ZPF, kdy v tomto pripadé nedojde k Zadnému ziaboru ZPF, tak
Sohledem na prirozeny a umérny rozvoj obce, ktera se nachazi v
prioritni rozvojové ose 1 vymezené v aktualné platné Politice izemniho rozvoje
CR. Vtomto p¥Fipadé se nejedna se o navrhovany vyrazny rozptyl
zastavitelnych ploch do volné krajiny, zastavba 1 RD je navrZena u pozemki
vyuzivanych jako ostatni plocha-neplodna puda, ktera uzavira stavajici
kompaktni urbanizovany celek soucasné zastavéného tizemi obce.

Jak vyplyva z cili a ikolii uizemniho planovani definovanych v §§ 18 a 19 zékona o izemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni (stavebni zdkon), maji organy verejné spravy
povinnost ve svém rozhodovani a ve svych stanoviscich posoudit a zohlednit konkrétni
situaci dle mistnich podminek a ktera v celkovém kontextu bude odpovidat duchu a
vyvaZenosti cili a ukoli uzemniho plinovani, tak jak jsou definovany a jak vychazeji
z platnych legislativnich norem.

V pripadé vySe uvedeného pozemku navrZeny rozvoj vychazi ze zasad udrzZitelnosti
vyvazeného rozvoje izemi vzhledem k posouzeni aspektu jeho jednotlivych piliia.

U lokality Z4.3 dojde k minimalnimu zaboru ZPF o vyméie 100m2 na ptdé s tiidou ochrany
V.

10) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v izemi
Koordinace vyuZivani Gizemi z hlediska SirSich vztahli byla feSena v schvéalené izemné

planovaci dokumentaci obce Slustice (mistni izemni systém ekologické stability, prelozka
silnice 11/101, dalkové kabely). Zména ¢. 4 UP Slustice §irsi vztahy v (izemi neovlivni.



V ramci zmény & 4 UP Slustice je doplnén koridor Z4.K1 pro silni¢ni obchvat 11-101
v souladu s PUR a ZUR SK u jizni hranice katastru obce.

11) Vyhodnoceni _splnéni poZadavkii zadani, popripadé vyhodnoceni souladu i) se
schvalenym _vvbérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami Kk jeji upravé v pripadé
postupu_podle § 51 odst. 2 SZ. 1) s pokyny pro zpracovini nivrhu zmény UP
V pripadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ. pop¥. § 53 odst. 3 SZ, III) s pokyny K ipravé
navrhu zmény UP v p¥ipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ, IV) s rozhodnutim o
potizeni zmény UP a o jejim obsahu v p¥ipadé postupu podle § 55 odst. 3 SZ

V navrhu zmény &. 4 UP Slustice jsou zohlednény pozadavky vyplyvajici ze zadani bez
dalsich zmén a dale plochy a koridory a pozadavky vyplyvajici svou zavaznosti pro tizemi
obce ze schvalenych aktualizovanych ZUR Stiedogeského kraje a aktualizované Politiky
tizemniho rozvoje CR. Z divodu nesouhlasu dotéeného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu v obdrzeného v ramci projednani navrhu zmény s dot€enymi organy nebyla
dale zapracovavana zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 60 puvodné v zadani
navrzeného pro zménu funkce umoznujici vystavbu 3RD.

12) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zdsadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni
V ramci zmény ¢.4 je doplnén koridor Z4.K1 pro silni¢ni obchvat 11-101 v souladu se
ZUR SK u jizni hranice katastru obce.

13) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa
Viz. ptiloha ,,Tabulka maximalniho zdboru ZPF vymezenych ploch zmény*

14) Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného odivodnéni

V rdmci fizeni o vydani ndvrhu zmény €. 4 a vefejného projednani konaného dne 17.1.2019
vC€. 7mi denni lhiity poté nebyly vzneseny zadné namitky.

15)Vyhodnoceni piripominek

V rdmci fizeni o vydani ndvrhu zmény €. 4 a vefejného projednani konaného dne 17.1.2019
v¢. 7mi denni lhiity poté nebyly vzneseny Zadné pfipominky.

4. Graficka ¢ast odiivodnéni zmény UP

V ramci zmény ¢&. 4 UPo Slustice jsou (aktualizovany) vykresy:



1) Koordina¢ni vykres
2) Vykres predpokladanych zabori zemédélského pidniho fondu

Pouceni:

Proti zméné ¢. 4 uzemniho planu obce Slustice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173, odst. 2 spravniho rfadu).

Jaroslav Pavli¢ek Michal Devin

Starosta obce Mistostarosta obce



